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Indledning

Esbjerg Kommune har udarbejdet et forslag til Lokalplan 40-010-0008, Ribe By-
kerne, Ribe Jernstgberi (Esbjerg Kommune, 2019a). Sidelgbende er der udarbej-
det en kommuneplanandring 2018.17 - Ribe Bykerne, Boliger pa Ribe Jernindu-
strigrund (Esbjerg Kommune, 2019b), som omhandler et stgrre geografisk omrade
end lokalplanforslaget. Lokalplanen kan ikke vedtages hvis ikke de ngdvendige
kommuneplanandringer vedtages senest samtidig med lokalplanen.

Lokalplanlaagningen omhandler et eksisterende erhvervsareal beliggende centralt i
Ribe ved Saltgade, og skal give mulighed for en omdannelse af omradet fra den
nuvaerende erhvervsmaessige anvendelse til boliger og forskellige byerhverv, her-
under en dagligvarebutik.

Esbjerg Kommune har truffet afggrelse om, at lokalplanforslaget skal miljgvurde-
res jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (LBK nr 1225 af 25/10/2018) herefter benaevnt miljgvurderingsloven.

Denne miljgrapport indeholder miljgvurderingen af lokalplanforslaget.

Formalet med miljgvurderingsloven er at fremme en beaeredygtig udvikling ved at
sikre, at der foretages en miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfg-
relse kan pdvirke miljget veesentligt. M3let er at minimere eller helt undgd negati-
ve miljgkonsekvenser ved gennemfgrelse af en plan eller et program.

Om miljgvurderingsprocessen
Den samlede miljgvurderingsproces bestar af fem faser:

Farste fase bruges til at afgraense indholdet af miljgvurderingen (scoping) og til at
hgre bergrte myndigheder for at afdeekke relevant viden i arbejdet med miljgvur-
deringen.

Afgraensningen er vedlagt denne miljgvurdering som bilag 1.

Anden fase bestar af selve miljgvurderingen og udarbejdelse af miljgrapporten.
Miljgvurderingen (naerveerende rapport) indeholder en beskrivelse og vurdering af
planens sandsynlige indvirkning pa de miljgparametre, der er besluttet ved den
forudgdende afgraensning.

Tredje fase er hgringsfasen, hvor offentligheden og bergrte parter samt bergrte
myndigheder far mulighed for at udtale sig om planforslaget og miljgvurderingen.

Miljgvurderingsrapporten fremlaegges i offentlig hgring sammen med planforslaget
saledes at offentligheden kan forholde sig til planernes eventuelle indvirkning pd
miljget.

Fjerde fase bestar i planens endelige vedtagelse, planmyndighedens sammenfat-
tende redeggrelse relateret til miljgvurderingen og dennes offentligggrelse sam-
men med offentligggrelsen af den vedtagne plan.

Ved planforslagets endelige vedtagelse skal der saledes iht. Miljgvurderingslovens
§ 9 foreligge et notat, der redeggr for eventuelle sendringer i planen som fglge af
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miljgvurderingens konklusioner og borgernes bemaerkninger til planforslaget og
miljgvurderingsrapporten.

Femte fase er den opfglgende overvdgning af planens miljgmaessige konsekvenser
i overensstemmelse med det overvagningsprogram, der er fastlagt i miljgrappor-
ten. Denne overvagning skal i videst muligt omfang ske via eksisterende sektor-
overvagningsprogrammer, saledes at ungdig opstilling af szerskilte overvdgnings-
programmer undgés.

Om afgraensning og krav til miljgvurdering
Kravene til miljgvurderingens indhold fremgar af miljgvurderingslovens § 12 og
bilag 4.

Generelt skal en plan miljgvurderes ud fra et bredt miljgbegreb, og det er den
sandsynlige vaesentlige miljgpavirkning, der skal fastleegges, beskrives og evalue-
res.

Udgangspunktet for miljgvurderingen er et meget bredt og omfattende miljgbe-
greb, der blandt andet rummer den biologiske mangfoldighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle
goder, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeo-
logisk arv, landskab og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Afgraensningen af det konkrete indhold sker ved, at myndigheden indledende vur-
derer for hvilke af de ovenstdende parametre, der kan veere tale om en sandsynlig
vaesentlig pavirkning. Miljgrapporten afgraenses til alene at behandle disse emner.

Miljgrapporten skal samtidig kun indeholde de oplysninger, der med rimelighed
kan forlanges under hensyntagen til den aktuelle viden og gaengse vurderingsme-
toder, samt til, hvor detaljeret planen er, hvad planens indhold er, og pa hvilket
trin i et beslutningsforlgb, planen befinder sig — herunder hvorvidt bestemte for-
hold vurderes bedre pd et andet trin i det pagaeldende forlgb.

Hgringsdokumenter fra Esbjerg Kommunes afgraensningsproces er bilagt miljgrap-
porten som bilag 1.

I kapitel 3 beskrives indholdet i planforslaget overordnet og i kapitel 4 beskrives
det hvilke emner, miljgvurderingen er afgreenset til at behandle.

Selve miljgvurderingerne af planforslaget fremgar af kapitel 6.

Miljgvurderingerne er hovedsageligt foretaget pa baggrund af eksisterende og
tilgaengeligt materiale. Der er dog tilvejebragt nye registreringer for sa vidt angar
muligheden for nedsivning af regnvand inden for planomrédet, og der er beregnet
pd virksomhedsstgj relateret til varelevering til dagligvarebutikken nordligst i lo-
kalplanomradet. Dertil er der beregnet oversvemmelsesrisiko for planomradet i
forbindelse med lokalplanudarbejdelsen for at kunne fastlaagge minimumsgulvko-
ter for den kommende bebyggelse i omradet i overensstemmelse med nugaeldende
praksis og retningslinjer.

Palideligheden i miljgrapporten knytter sig saledes dels til kvaliteten af de anvend-
te planer og tilgeengelige data, dels til de gennemfgrte registreringer og beregnin-
ger.
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Ikke-teknisk resumeé

I henhold til miljgvurderingsloven (LBK nr 1225 af 25/10/2018) har Esbjerg kom-
mune truffet afggrelse om, at forslag til Lokalplan 40-010-0008, Ribe Bykerne,
Ribe Jernstgberi (Esbjerg Kommune, 2019a) er omfattet af krav om miljgvurde-
ring.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der fremlaegges offent-
ligt i hgring sammen med lokalplanforslaget.

Miljorapportens indhold

Afgransning

Med baggrund i miljgvurderingsloven, herunder en hgring af bergrte myndigheder,
har Esbjerg Kommune afgraenset miljgrapportens indhold til at vaere en belysning
af fglgende emner:

 Naturforhold

¢ Forurenet jord i planomradet

¢ Landskabspavirkning

o Kulturmiljg/kulturarv/kirkeomgivelser

o Klimasikring/oversvgmmelse

Afgraensningen gengives mere detaljeres i miljgrapportens kapitel 3.

Miljgvurderingerne foretages ud fra en O-alternativ. 0-alternativet svarer til den
situation, hvor planen ikke gennemfgres, og udggr grundlaget for at sammenligne
planens pdvirkning af omgivelserne med en realisering af lokalplanforslaget. 0-
alternativet udggr konkret en viderefgrelse af den industrielle anvendelse af plan-
omradet.

Lokalplanens hovedformal og indhold
Lokalplanforslagets hovedformal er at muligggre en omdannelse af Ribe Jernstgbe-
ris grund ved Saltgade til et attraktivt byomr8de med boliger, butikker mv.

I forbindelse med at Ribe Jernstgberi i den naermeste fremtid flytter eller nedlzeg-
ges, efterlades et stort og spaendende byrum med plads og mulighed til netop
dette. Det er Esbjerg Kommunes gnske, at dette byomr@de skal omdannes med
stor respekt for det gvrige byggeri i nordens aldste by, og det er uden sammen-
ligning det stgrste sammenhangende byudviklingsprojekt i Ribes historie.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af den helhedsplan, som blev resultatet af
en konkurrence igangsat i april 2017 af grundejer, Esbjerg Kommune og Realda-
nia. Helhedsplanen opdeler planomrédet i mindre enheder tilpasset Ribe Bys skala.
Hoveddisponeringen bestar af 5 karrélignende strukturer alle relateret til et torv
placeret centralt i omrédet. De 5 "karréer” teenkes anvendt til boliger placeret
omkring faelles arealer internt i hver bebyggelse. Nordgstligt i planomrddet gives
plads til en dagligvarebutik, som dermed placeres i nzer tilknytning til eksisterende
dagligvarebutikker gst for planomradet. Bevaringsveerdige bebyggelser langs Salt-
gade og Sct. Peders Gade bibeholdes.
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For at lokalplanen kan vedtages skal der senest samtidig med vedtagelse af lokal-
planen vedtages en kommuneplanaendring, der udlaagger omradet til boliger og
centerformal i stedet for erhvervsformal.

Vurderinger af sandsynlige miljgpavirkninger

Miljgvurderingerne, som skal belyse den sandsynlige vaesentlige indvirkning p
miljget, som en realisering af lokalplanen vil kunne medfgre, findes i miljgrappor-
tens kapitel 6, hvor den fulde baggrund for vurderingerne ogsa beskrives, herun-
der miljgforholdene i planomradet i dag og nationale og internationale miljgmal
mv. Konklusionerne p& vurderingerne af de emner, som vurderes, gengives her i
kort form.

Naturforhold

Lokalplanomradet anvendes i dag hovedsageligt til industri og parkeringsarealer,
o0g naturinteresserne inden for selve planomradet er derfor meget begraensede.
Der er dog mindre overlap mellem lokalplanomradet og § 3-beskyttede naturom-
rader samt et omrade, der er udlagt som "seerligt vaerdifuldt naturomrade” i
Kommuneplan 2018-30. Derudover afgraenses lokalplanomradet af - eller ligger i
neerheden af — en reekke naturomrader, herunder Natura 2000-omrade nr. 89:
Vadehavet og Nationalpark Vadehavet.

De gennemfgrte vurderinger viser, at planlaagningen for omradet hverken i sig selv
eller i kumulation med andre planer eller projekter vil medfgre vaesentlige pavirk-
ninger af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr. 89. Ligeledes er det
vurderet, at planlaegningen ikke vil pavirke den gkologiske funktionalitet af yngle-
og rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Hvor der er overlap mellem planomradet og § 3-beskyttede naturomrader, sikrer
lokalplanen, at der ikke ma opfgres bebyggelse eller gvrige anlaeg.

Forurenet jord i planomradet

Al jordhandtering og -flytning vil ske efter retningslinjerne i jordflytningsbekendt-
ggrelsen med den ngdvendige anmeldelse til kommunen. Der er krav om tilladelse
efter Jordforureningslovens § 8 bade i forhold til den fremtidige miljgfelsomme
anvendelse inden for lokalplanomradet og i forhold til regnvandstilledning til de
omgivende vandIlgb.

I tilladelserne vil der blive stillet de ngdvendige krav som sikrer at der ikke vil
veere vaesentlige miljgpavirkninger i forhold til hverken menneskers sundhed eller
naturen.

Jordflytningen vil udggre en miljgbelastning under anlaegsarbejdet pga. stgj og
udstgdning fra gravemaskiner og lastbiler.

Nar byggeprojektet er gennemfgrt vil hverken den afgravede jord eller den efter-
ladte jord udggre en stgrre miljgrisiko end i den nuvaerende situation.

Landskabspavirkning

Lokalplanomradet er i dag visuelt skaermet bag et beplantningsbzelte, der afgraen-
ser jernstgberigrunden fra de omgivende grgnne landskaber mod bade nord og
vest. Den eksisterende beplantning spiller desuden en vigtig rolle i forhold af an-
komstoplevelsen til b&de lokalplanomradet og hele Ribe bykerne ved ankomst fra
nord.
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Lokalplanforslaget fastlaegger, at omrddet ogsa fremover skal afskeermes af et
beplantningsbeaelte mod nord og vest. Beplantningsbeeltet skal udggres af grupper
af lgvtraeer (6-10 m i hgjden) samt af lavere krat/buskads. Neermest Saltgade skal
beplantningsbzaeltet dog udskiftes med solitzere traeer, sa der skabes visuel forbin-
delse til dagligvarebutikken i dette omrade.

Det vurderes, at realiseringen af planen: Dvs. a&ndringerne i beplantningsbaeltet
sammen med nybyggeriet inden for de fastlagte maksimale hgjder, ikke vil have
en vaesentlig pdvirkning pd oplevelsen af det omgivende landskab. Dog kan der
ske en vaesentlig negativ pavirkning p& ankomstoplevelsen, hvor beplantningsbael-
tet sendres til soliteere traeer i forbindelse med den planlagte store dagligvarebutik.

Kulturmiljo/kulturarv/kirkeomgivelser
Den kommende planlaegning og de deraf fglgende konsekvenser for bade lokal-
planomrédet og naeromradet er vurderet ud fra seks parametre:

e Lokalplanomradets disponering

e Bevaring

e Den ny bebyggelsesstruktur

e Den ny bebyggelses arkitektoniske fremtoning
e \Veje, stier og parkering

e De ubebyggede arealer

Disponering: Det vurderes, at den planlagte disponering af lokalplanomradet med
henholdsvis tilbagetrukket karrébebyggelse og facadebebyggelse mod de eksiste-
rende gader samt opretholdelsen af iseer de grgnne omrader vil styrke omradets
identitet og medvirke til en fortsat formidling af lokalplanomradets historie som
Ribe Jernstgberi, hvorfor disponeringen ikke vil have en negativ betydning for
kulturmiljget. Yderligere vurderes det, at den planlagte disponering, hvor bebyg-
gelsen hovedsageligt placeres hvor der allerede i dag findes bebyggelse, vil medfg-
re mindst mulig pavirkning i forbindelse med det udpegede fortidsminde kulturare-
al.

Bevaring: Lokalplanforslaget sikrer at dele af den bevaringsveerdige bebyggelse
skal bevares. Ved bevaring af disse bygninger fastlaegges der bestemmelser som
sikrer, at de renoveres og vedligeholdes i overensstemmelse med bygningernes
oprindelige arkitektoniske udtryk. Det vurderes, at hvis der kommer til at ske ned-
rivning af bevaringsvaerdige bygninger vil det medfagre et tab af historisk vaerdi,
men at det samlede kulturmiljg ikke pdvirkes vaesentligt.

Den ny bebyggelsesstruktur: Den strukturelle andring fra de i dag store og lukke-
de bygningskroppe til den dbne og varierede karréstruktur inden for lokalplanom-
radet vil have en positiv pdvirkning internt i planomrddet: Den ny bebyggelse vil
p& én gang formidle og fortolke omradets industrihistorie og 8bne omradet op som
en ny og integreret bydel, der baseres pa og viderefgrer Ribes eksisterende struk-
tur, dog i en gentaenkt version. Placeringen af ny bebyggelse i skel mod henholds-
vis Saltgade og Sct. Peders Gade, bade i form af karrébebyggelse og det stgrre
bygningsvolumen, viderefgrer og forstaerker gadernes nuveerende udtryk bestden-
de af sammenbygget bebyggelse med flugtende facader. Det vurderes, at oplevel-
sen af de naere omgivelser, herunder det vaerdifulde byrum der udggres af Saltga-
de, ved den ny bebyggelse vil have en neutral til positiv pdvirkning, idet gade-
rummet fortsat vil opleves som afgraenset og klart defineret. Dette forstaerkes
yderligere idet bebyggelsen mod Saltgade forlaenges mod nord.
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Det stgrre bygningsvolumen i lokalplanomradets nordgstlige hjgrne adskiller sig
dog strukturelt og visuelt fra omradets gvrige bebyggelse, hvilket kan have en
negativ pavirkning pa ankomstoplevelsen til Ribe bykerne og dets kulturmiljg ved
ankomst fra nord. Ogsa baseret pa reguleringen af bygningsvolumenets udform-
ning o vurderes det, at bygningen kan have en vaesentlig negativ pdvirkning pd
oplevelsen af de naere omgivelser inden for kulturmiljget. En formildende omstaen-
dighed er dog den nzere forbindelse til de store erhvervs- og detailhandelsbygnin-
ger, der er opfert p& modsatte side af Saltgade nord for Seminarievej.

Den ny bebyggelses arkitektoniske fremtoning: Lokalplanen fastlaegger et omfat-
tende szt af bestemmelser, der regulerer bebyggelsens overordnede fremtoning.
Reguleringen er konkret men samtidig fastlaegger den bevidst ikke et specifikt
arkitektonisk udtryk, men snarere spilleregler som sgger at sikre, at bebyggelsen
far et familieskab med den historiske byggeskik i Ribe.

Det valg skal ses i sammenhang med lokalplanens bestemmelser om, at alle byg-
gesager skal enkeltbehandles af byggemyndigheden med fokus p& blandt andet
arkitektonisk udtryk. Esbjerg Kommune har god erfaring med dialog med bygher-
rer i Ribe og med at fa nye bygninger til at spille positivt ind i Ribes szerlige miljg.
I relation til lokalplanen betyder det dog, at det ikke muligt at give en endelig
vurdering af, hvorvidt den ny bebyggelses arkitektoniske fremtoning vil kunne fa
en ikke tilsigtet negativ pavirkning p& det omgivende kulturmiljg, herunder temaet
bevarende byggeri. Omvendt er der i Ribes historiske bykerne i de senere &r op-
fort markant positive eksempler pa tilpasset og vellykket nybyggeri og omdannel-
se, hvilket taler for at den valgte dialogbaserede tilgang kan lykkes og skabe gode
resultater.

Veje, stier og parkering: Bade de planlagte smalle vejprofiler og de pateenkte be-
laegninger er velkendte fra Ribe bykerne, hvormed de visuelt binder den nye bydel
sammen med den gamle. Det vurderes derfor, at etableringen af nye veje, stier og
parkering i forbindelse med den nye bydel ikke vil have en vasentlig negativ pa-
virkning p& det omgivende kulturmiljg. Det vurderes dog, at parkeringsarealet ved
dagligvarebutikken kan have en negativ pdvirkning p& omgivelserne, herunder
oplevelsen af Saltgade og ankomsten til Ribe bykerne. Dette skyldes at omradet
bliver meget synligt og i udstrakt grad indrettes pa bilernes praeemisser. Dog skal
det naevnes, at omradet heller ikke i dag tilfgrer veerdi til oplevelsen af gaderum-
met i Saltgade.

De ubebyggede arealer: Ved etablering af badde en offentlig plads og de offentligt
tilgaengelige grenne omrader sikres naeromradets beboere og brugere en adgang
til det nye byomrade. Ligesom i Ribe bykerne udggres rummet mellem bygninger
hovedsageligt af belagte flader, mens de mere private haver tilfgres en mere grgn
karakter. Det vurderes derfor, at de ubebyggede arealer spiller fint sammen med
oplevelsen af Ribe bykerne og derfor ikke vil have en vaesentlig negativ pavirkning
p& det omgivende kulturmiljg.

Klimasikring/oversvommelse

I forbindelse med omdannelsen af omrédet haeves terreenet generelt i forhold til
det nuvaerende terraenniveau. Dette sker for at sikre den kommende bebyggelse i
omradet mod oversvgmmelse. En kote p& minimum 4,95 DVR90 er det niveau, der
kraeves for at oversvgmmelsessikre.

Det er i lokalplanen fastlagt, at gulvkoten generelt skal vare minimum 4,95 for
nybyggeri. Dog tillades en minimumsgulvkote p& 4.10 m for dagligvarebutikken
nordgstligt i lokalplanomradet ved Saltgade pd betingelse af, at butikken sikres
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mod oversvgmmelse op til kote 4,95 ved f.eks. facadelgsninger. Lokalplanen stiller
ikke specifikke krav til kotering af de ubebyggede dele af planomradet, men til, at
der ved gaderne kan opstilles teknisk udstyr/Idger/skotter der kan lukkes for ude-
fra kommende vand. Derudover ma eksisterende bebyggelse, som bevares og
genanvendes, indrettes med nuvaerende gulvkote. De beskrevne Igsninger er valgt
for at sikre en hensigtsmaessig tilpasning til omgivelserne og som en afvejning af
forskellige hensyn, herunder kulturarv, tilpasning til eksisterende by, visuelle for-
hold og tilgaengelighed for alle til bebyggelserne.

Det vurderes at der med de i lokalplanen fastlagte bestemmelser er sikret en hen-
sigtsmaessig afvejning af de modsatrettede hensyn og at oversvgmmelsesrisikoen
for den kommende bebyggelse dermed er imgdegaet til et passende niveau under
de konkrete forhold.

O-alternativ
I rapportens kapitel 5 beskrives, med udgangspunkt i den nuvaerende miljgstatus,
den sandsynlige udvikling, hvis planen eller programmet ikke gennemfgres.

Hvis de foresldede planer for byomdannelsen af omradet ikke gennemfgres, vil
omradet fortsat kunne anvendes til erhvervsformal, herunder tung industri da
dette vil kunne ske ved fortseettelse af eksisterende lovlig anvendelse.

Vurdering af miljskonsekvenserne herved indgdr i miljgrapportens kapitel 6 for
hver af de afgraensede emner, der belyses.

Ved en fortsat anvendelse til industri vil omradet ikke forandre sig veesentligt fra i
dag. Overordnet vil det betyde, at den nuvaerende miljgpavirkning vil fortsaette,
men ogsa at den potentielt kan forgges - f.eks. kan en mere intensiv industridrift
medfgre en gget maengde tung trafik. Miljgpdvirkningen ved en fortsat anvendelse
til industri vil primaert veere tung trafik og stgj. De visuelle forhold vil fortszette
som i dag med en synlig skorsten i omrddet mens resten af bygningsmassen i hgj
grad er slgret af beplantning mod omgivelserne..

Afvaergeforanstaltninger
Afvaergeforanstaltninger er beskrevet i miljgrapportens kapitel 6, og resumeret
samlet i kapitel 7.

Afveerge knytter sig i hgj grad til geeldende lovgivning og vil langt overvejende
indgd i behandlingen af de tilladelser, der skal meddeles pa baggrund af lokalpla-
nen.

I forhold til naturforhold kan der derudover vaere behov for i den videre planlaeg-

ning for omradet at undersgge, om der er flagermus, der har levested i bygninger
eller treeer i omradet, som skal fjernes. I sa fald skal der laves en plan for hvorle-
des nedrivning/feeldning kan ske uden pdvirkning af flagermus.

I forhold til den konkrete udformning af ny bebyggelse inden for lokalplanomradet
skal denne godkendes i hvert enkelt tilfaelde af Esbjerg Kommune. I den forbindel-
se er det vigtigt at der findes gode arkitektoniske Igsninger, som sikrer, at ny be-
byggelse ikke pavirker oplevelsen af kulturmiljget negativt.

Undersogte alternativer
I kapitel 8 er der redegjort for, at alternativer til den valgte helhedsplan indgik i
den afholdte konkurrence, som gik forud for lokalplanlaagningen, og at lokalplan-
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laegningen derfor ikke har indeholdt en overvejelse om andre alternativer end det,
som lokalplanen muligggr.

Overvdgningsprogram — hvorledes myndigheden vil overvdge vasentlige
indvirkninger af planen p& miljoet

Overvagning af miljgpavirkningerne er beskrevet sammen med miljgvurderingerne
i kapitel 6, og resumeret samlet i kapitel 9.

Overvagning knytter sig til geeldende lovgivning og vil langt overvejende indgd i
behandlingen af de tilladelser, der skal meddeles pa baggrund af lokalplanen. Lo-
kalplanen fastlaegger bestemmelser for endringer i den plantebalte, som omgiver
planomr&det mod nord og vest. Men overvagning af faeldning og beskaering af
plantebaltet bgr sikre, at der ikke feeldes og beskaeres mere end planlagt i be-
plantningen séledes at den visuelle afskeermning forsvinder. Herudover vurderes
der ikke szerlige behov for overvdgning ud over dem, der indgar i lovgivning om
efterfglgende tilladelser mv.
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Fra industri til boligomrade

Dette kapitel beskriver planforslagets indhold, hovedformal og forbindelser med
andre relevante planer og programmer.

Lokalplanleegningens indhold og hovedformal

Ifglge Esbjergs Kommunes Helhedsplan 2014-18 - Indsatsomrader og projekter i
Esbjerg Kommune er det kommunens mél at udvikle Ribes kvaliteter med respekt
for det historiske grundlag samt at sikre et varieret boligudbud, hvor kvaliteten i
nye boligomrader udvikles med baeredygtige principper i trygge rammer.

I forbindelse med at Ribe Jernstgberi i den naermeste fremtid flytter eller nedlzaeg-
ges, efterlades et stort og spaendende byrum med plads og mulighed til netop
dette. Det er Esbjerg Kommunes gnske, at dette byomrade skal omdannes med
stor respekt for det gvrige byggeri i nordens zldste by, og det er uden sammen-
ligning det stgrste sammenhangende byudviklingsprojekt i Ribes historie.

I april 2017 igangsatte grundejer, Esbjerg Kommune og Realdania konkurrencen
"JERNST@BERIET RIBE - Helhedsplan for Jernstgberiet”. I helhedsplanen skulle en
reekke temaer belyses, herunder:

e det arkitektoniske hovedgreb og bebyggelsens disponering,

e koblingen til omgivelserne, herunder den gamle bykerne, ankomsten fra nord
og det omgivende landskab,

o omradets anvendelse, herunder boliger, dagligvareforretning og kontor- og
butikserhverv,

e de ubebyggede arealer,

e trafik og parkering i omradet,

e klimasikring, tilgaengelighed, baeredygtighed, mv.

Helhedsplanen opdeler planomradet i mindre enheder tilpasset Ribe Bys skala.
Hoveddisponeringen bestar af 5 karrélignende strukturer alle relateret til et torv
placeret centralt i omradet. De 5 "karréer” taenkes anvendt til boliger placeret
omkring faelles arealer internt i hver bebyggelse. Nordgstligt i planomrddet gives
plads til en dagligvarebutik, som dermed placeres i nzer tilknytning til eksisterende
dagligvarebutikker gst for planomradet. Bevaringsvaerdige bebyggelser langs Salt-
gade og Sct. Peders Gade kan med den foresldede struktur bibeholdes, og der
gives mulighed for nye bebyggelser i tilknytning hertil.
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Figur 3.1: Vinderforslag -
helhedsplan for omdannelsen af
Ribe Jernstgberi.

Illustration: Team Vandkunsten
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Ny lokalplan - Forslag til Lokalplan 40-010-0008, Ribe Byker-
ne, Ribe Jernstgberi

P& baggrund af den tilvejebragte helhedsplan er der efterfglgende i samarbejde
mellem grundejer og Esbjerg Kommune udarbejdet en ny lokalplan for omradet. I
forbindelse med lokalplanlaegningen er konkurrenceforslagets helhedsplan videre-
udviklet og bearbejdet.

Lokalplanens afgraensning og mél

Planomradet omfatter ejendommene Saltgade 11-21 og Sct. Peders Gade 2-8
(matr.nr. 486¢, 486d, 491a, 492a, 492b, 634a, 635a, 635b samt vejmatr.nr.
7000ce, alle af Ribe Bygrunde) beliggende i omradet Ribe Jernstgberi. Lokalplan-
omradet er 5,8 ha stort og er, undtaget et omrade pa 800 m?, beliggende i
byzone.

12
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Figur 3.2: Oversigtskort der
viser planomr8dets placering og
omgivelser.

Ortofoto fordr 2018.

HOVEDENGEN

S

Omradet er beliggende i den centrale del af Ribe, nord for Ribe A. Lokalplanomra-
det afgraeenses mod nord og vest af Hovedengen samt mod nord af Tved A. Mod
gst og syd afgraenses omradet af Ribe A og af Ribes historiske bykerne samt mod
gst af Saltgade. Mod sydvest graenser omradet desuden op til Ribe Hallen og Dan-
hostel Ribe samt en forbindelse over Ribe A& til den historiske bykerne.

Omrédet er beliggende i et fladt terraen, dog ses stejle haeldninger mod henholds-
vis Tved A og Ribe A, ligesom omradet falder relativt stejlt mod Hovedengen. Om-
radets hgjest beliggende punkt ligger i dag i kote 4,5.

Lokalplanens formal er at muligggre et nyt bykvarter med boliger, cafeer, butik-
ker, mv, som skal opfgres i overensstemmelse med og i respekt for bykernens
teethed og bygningsmaessige skala. Saledes gnskes de szerlige kvaliteter i bade
gade- og gardrum sikret. Dertil er det malet at det nye kvarter skal opfgres i et
arkitektonisk udtryk, der fremstar som en nyfortolkning af den klassiske Ribe-
arkitektur, hvilket giver sig udslag i krav til materialer, farver, kantzoner, ad-
gangspassager, mv.

Lokalplanomré&dets disponering

Planomradet, der skal omdannes fra industri til bolig- og centeromrade, er inddelt i
fire delomrdder med forskellig anvendelse:

13



Figur 3.3: Oversigtskort, der
viser lokalplanens delomr8der.

Illustration: CFBO
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Bilag A - Matrikelkort
Lokalplan 40-010-0008
Dato: 19. august 2019
Mal: 1:1.500
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Delomrde I:
e Boligomrdde med mulighed for indretning af cafeer, restauranter og lignende.
e Etablering af max 26.100 m? bebyggelse.

Delomr8de II:

e Centeromrade med mulighed for etablering af blandede byfunktioner, herunder
dagligvare- og udsalgsvarebutikker, liberalt erhverv, serviceerhverv, hoteller,
restauranter, boliger og lignende.

e Etablering af max 7.300 m? bebyggelse.

Delomr8de III:

o Offentlig parkeringsplads samt mindre, grent omrade mellem den historiske
bykerne, Hovedengen og den offentlige parkeringsplads.

e Etablering af max 50 m? bebyggelse.

Delomr8de 1V:

e Grgnt omrdde

e Ingen mulighed for bebyggelse.

o Der ma I den nordlige del af omradet ved Tved & etableres ngdvendige anlaeg
til rensning og udledning af regnvand til Tved &

Bevaring

Der er i lokalplanen udpeget tre bevaringsvaerdige bygninger. Af disse kraeves
Saltgade 11, Ribe Jernstgberis hovedbygning, bevaret mens Sct. Peders Gade 4
skal administreres efter bevaringsdeklarationen, som den er omfattet af. Saltgade
17 kan bevares — men forudseettes i planen nedrevet.
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Figur 3.4: Oversigtskort, der
viser lokalplanens delomr8der
samt markering af bevarings-
veerdige bygninger.
Illustration: CFBO
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Dato: 19. august 2019

Mal: 1:1.500

Dertil er fem ikke-bevaringsveerdige bygninger udpeget som bygninger, der kan
bevares: Den gst-vest orienterede del af hovedbygningen, den nord-syd orientere-
de badebygning vest for hovedbygningen, vandtarnet nord for badebygningen
samt to mindre udhuse i hovedbygningens haveanlag.

Al yderligere eksisterende bebyggelse, herunder produktionsbygninger, skorsten
og lignende, forudsaettes nedrevet.

Den ny bebyggelse - struktur

Der laegges i planforslaget op til en ny bebyggelse med et samlet maksimalt areal
pd 33.450 m2, hvilket svarer til en samlet bebyggelsesprocent pa 58 % for omra-
det under et.

Overordnet disponeres bebyggelsen inden for planomrddet ud fra to strukturelle
typologier:

e Karrébebyggelse

e Stgrre bygningsvolumen

Placeringen af de enkelte strukturelle typologier er baseret p& og inspireret af de
eksisterende omgivelser. P& den tilbagetrukne del af planomradet praeger bygge-
felter med irregulzere og vredne former, som fortolker og formidler de oprindelige
store produktionsbygninger pd stedet, mens alle byggefelter mod henholdsvis
Saltgade og Sct. Peders Gade forholder sig til gadens gvrige facadebebyggelse og
det afgraensede gaderum. I planomrédets nordgstligste hjgrne er pd det hidtil
ubebyggede areal placeret et stgrre bygningsvolumen.
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Figur 3.5: Oversigtskort, der
viser lokalplanens overordnede
struktur i form af byggefelter.
Illustration: CFBO
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Karrébebyggelse:

Der etableres fem nye byggefelter til bebyggelse med karréstruktur. Disse er truk-
ket tilbage fra de eksisterende gadeforigb, dog med undtagelse af byggefelt E, der
graenser op til Sct. Peders Gade, hvor den flugter med gadens gvrige facadebe-
byggelse. Yderligere udggr facadebebyggelsen mod Saltgade samt de bagvedlig-
gende byggefelter en mindre karrélignende struktur.

I forbindelse med hver karré fastlaegges en facadebyggelinje, der skal sikre, at de
enkelte bygninger etableres som sammenhangende bygninger. Dog brydes dette
enkelte steder, b&de i form af tilbagetrukne facadepartier omkring hjgrnerne og i
form af mindre passager og slipper, der sikrer adgang til de semiprivate gardrum.
Til hvert gérdrum findes desuden mindst én stgrre abning, som sikrer vejadgang
til de interne parkeringsarealer.

Karréerne etableres med tre forskellige bygningstyper, der i lokalplanen defineres
som:

e Hjgrnehuse
e Gavlhuse
¢ Randhuse
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Figur 3.6: Lokalplanens defini-

tion af henholdsvis hjornehus,
gavlhus og randhus.
Illustration: CFBO

Figur 3.7: Princip for variation
af bebyggelse i karréstruktur.
Grgn bebyggelse: Hjornehus
BI& bebyggelse: Gavlhus

Orange bebyggelse: Randhuse

med hhv. gavl og facade mod
vej.

Illustration: Team Vandkunsten
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Hjornehuse skal opfgres pa hjgrnerne af karréerne. For at markere bygningshjgr-
nerne skal hjgrnehuse opfgres i 2 etager med udnyttet tagetage, med en maksi-
mal hgjde af 11,5 m og med symmetriske sadeltage. Hjgrnehusets gavifacade skal
traekkes frem til byggefeltets kant, s& gavimotivet tydeligt tegner sig i gadebille-
det, som der er tradition for i Ribe.

Gavlhuse skal opfgres vinkelret pa karréen, s en del af bebyggelsen er placeret i
gardrummene og skaber en rumlig variation her. Gavlhuse kan opfgres i op til 2
etager med udnyttet tagetage med en maksimal hgjde af 11,5 m. Som hustype
tilfgjer gavlhusene en rumlig variation, eftersom de straekker sig laengere ind i
karréernes gardrum. Gavlhusene skal udfgres med symmetriske sadeltage.

Randhuse skal som hovedregel placeres i byggefelterne mellem hjgrne- og gavlhu-
se. Randhuse ma opferes i 1-2 etager med udnyttet tagetage og en maksimal
hgjde pd 10,8 m. Taget skal vaere sadeltag. Randhusenes gavle ma orienteres
enten parallelt med eller vinkelret pa karréen. For at sikre en variation i gadebille-
det er der fastsat bestemmelser om, at der maksimalt ma opferes 2 sammenhaen-
gende randhuse med tagrygge parallelt med gaden.

| 0 0 \

Starre bygningsvolumen:

I planomradets nordgstligste hjgrne gnskes etableret en dagligvarebutik i form af
et stgrre bygningsvolumen. Lokalplanen fastlaegger, at denne maksimalt ma opfg-
res i 2 etager og med en hgjde pd maksimalt 8,5 m, mens taget m& udformes som
et afvalmet sadeltag.
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Figur 3.8: Illustration af mulig
taglosning for det storre byg-
ningsvolumen.

Illustration: CFBO

Figur 3.9: To alternative bygge-
muligheder for byggefelt G.
Illustration: CFBO
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Afvalmet sadeltag

Mod Saltgade fastlaegger lokalplanen to forskellige byggemuligheder for byggefelt
G, der ligger i forlaengelse af den gamle hovedbygning. Der kan her opfgres et
stgrre bygningsvolumen til erhverv og boliger eller der kan opfgres boliger i form
af rand- og hjgrnehus som beskrevet under karrébebyggelsen.

@ e’

2

Alternativ 1 - stgrre bygningsvolumen Alternativ 2 - hjornehus og randhuse

Ved alternativ 1 ma bebyggelsen opfgres i maksimalt 2 etager med udnyttet tag-
etage og en hgjde pd maksimalt 11,5 m. Boliger skal placeres p3 forstesalen,
mens stueetagen forbeholdes til erhverv, butik eller lignende. Ved alternativ 2 skal
bebyggelsen forbeholdes til boliger. Hjgrnehuset ma opfgres i 2 etager med udnyt-
tet tagetage og en maksimal hgjde pa 11,5, mens randbebyggelsen ma opfgres i
1-2 etager med udnyttet tagetage og en maksimal hgjde pa 10,8 m. Tagformen
skal ved begge alternativer fremstd som sadeltag, dog kan den indre del af taget
ved alternativ 2 udfgres med fladt tag.

dvrige byggefelter:

I forbindelse med byggefelt H-K fastlaegger lokalplanen bestemmelser for, at den
eksisterende bebyggelse enten kan bevares og renoveres eller nedrives til fordel
for ny bebyggelse med et etageantal og en bygningshgjde, der tilsvarer eller er
lavere end de eksisterende forhold samt en tilsvarende tagform. Undtaget er dog
den del af byggefelt H, der vender mod Saltgade, hvor den bevaringsvaerdige ho-
vedbygning (Saltgade 11) ikke m& nedrives.

Den ny bebyggelse - arkitektonisk fremtoning

Lokalplanen fastlaegger en raekke bestemmelser for bebyggelsens arkitektoniske
fremtoning, herunder bade bestemmelser for ny og eksisterende bebyggelse. Den
eksisterende bebyggelse underinddeles yderligere i bevaringsveerdig og ikke-
bevaringsveerdig bebyggelse.

Eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse:
For de bevaringsvaerdige bygninger, der ikke nedrives, det vil sige Saltgade 11
samt eventuelt Sct. Peders Gade 4, geelder det, at der kun kan foretages byg-
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ningsaendringer safremt bygningens arkitektoniske helhedspraeg bevares. Det vil
sige at alle udbedringer, udskiftninger og vedligehold skal ske i overensstemmelse
med den oprindelige arkitektur, materialer og stedlige byggetradition. Det betyder
blandt andet, at nye vinduer skal udfgres p& oprindelig vis som stgbejernsvinduer
med zgte, gennemgdende sprosser og kitfals. P& Sct. Peders Gade 4 kan der dog
opfgres kviste i forbindelse med udnyttelse af den eksisterende tagetage sdfremt
disse udfgres i overensstemmelse med bygningens arkitektur i gvrigt.

dvrig eksisterende bebyggelse:

For den gvrige eksisterende bebyggelse, der ikke nedrives, herunder eventuelt
tilbygningen til Saltgade 11, badebygningen og vandtarnet, gzelder det at eventu-
elle renoveringer skal udfgres i overensstemmelse med bygningens oprindelige
arkitektur med hensyn til udformning, materialer og farver. Der muligggres indret-
ning af tagetager, og fastlaegges at disse skal udfgres i overensstemmelse med
den pagaeldende bygning arkitektur.

Ny bebyggelse:
Den ny bebyggelse udggres af henholdsvis karrébebyggelse og stgrre bygningsvo-
luminer.

For karrébebyggelsen geelder det, at alle facader mod gade skal udfgres som en
nytolkning af den originale Ribe-arkitektur, dvs. at facaderne skal fremsta i vel-
kendte materialer/farver og visuelt vaere opdelt med en horisontal facadeopdeling.
Dette kan udfgres som spring i murveerket, skift i murforbandt, farveskift, murede
facadedetaljer eller tilsvarende arkitektoniske tiltag. Ligeledes skal vinduesarealet
udggre 25-40 % af facaden, sdledes at den eksisterende balance mellem den 8bne
og den lukkede del af facaden viderefgres. P38 bygningernes gardside er der rum til
en mere fri fortolkning af en moderne Ribe-arkitektur. Dog skal alle facader udfg-
res som blankt eller kalket/pudset murveaerk i farverne (lys) guldokker, murstens-
rad eller braekket hvid eller som beton i samme farvetoner. Alle tage skal desuden
udfgres i rgde tegl, eternitplader eller naturskifer i farverne grd, mgrkegrd eller
sort. Der kan i forbindelse med karrébebyggelsen desuden etableres kviste og
altaner, sidstnaevnte dog kun pa facader, der ikke vender mod en vej, og kun
safremt de integreres i arkitekturen. For at undgd at kvistene dominerer tagflader-
ne ma de samlet maksimalt udggre 1/3 af tagets bredde. Desuden m& de ikke
udformes som hverken gavl- eller frontkviste, ligesom de ikke ma& etableres som
sammenhangende kviste.

For de stgrre bygningsvoluminer gaelder de generelle bestemmelser for ny bebyg-
gelse. Dertil skal facader orienteret mod henholdsvis nord, syd eller gst for bygge-
felt F og gst, vest eller nord for byggefelt G skal brydes for mindst hver 10. m.
Dette kan udfgres som spring i murvaerket pd mindst 30 cm, skift i teglsten og
fuge, spring i vinduesplacering, farveskift, murede facadedetaljer eller tilsvarende
arkitektoniske tiltag. For byggefelt F skal indgangspartiet etableres i forbindelse
med den nordlige parkeringsplads, mens samme for byggefelt G skal placeres mod
Saltgade.

Veje, stier og parkering

Lokalplanen fastlaegger, at vejadgang til planomradet skal opretholdes via de eksi-
sterende gader Saltgade og Sct. Peders Gade. Internt i planomradet skal omradet
vejbetjenes af nye gadeforlgb, der indretningsmaessigt inspireres af de smalle
vejudlzeg i Ribe bykerne. Ligeledes inspireret af bykernen opdeles gadeprofilet ikke
visuelt i separate zoner til gdende og kgrende. Frem for at etablere adskillende
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kantsten kan gadens granitbelaagning traekkes hen over fortovsarealet, sdledes at
vejprofilet visuelt fremstdr som ét.

Figur 3.10: Eksempel p8 ind-
retning af gadeprofil med

bredde p& hhv. 8 og 9,5 m. Gadeprofilpé 8m Gadeprofil ps 9,5m
Illustration: Team Vandkunsten
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Selvom de interne gader til dels indrettes pa de blgde trafikanters vilkar, etableres
der i planomradet yderligere stier til bAde gdende og cyklende. Stierne skal blandt
andet forbinde planomradet med Hovedengen og den gvrige by. Dertil etableres
adgangspassager og slipper, der forbinder gdrdrummene i de enkelte karréstruktu-
rer, saledes at der kan opstd byliv bade i og omkring karréerne. Stierne skal an-
laegges i grus/slotsgrus, tegl eller tilsvarende belaegning.

I forbindelse med den ny bebyggelse skal der etableres parkering til bade boliger
og erhverv. Parkering i planomradet etableres bdde som vejsideparkering, der pa
diskret vis markeres med eksempelvis farveskift, vejsgm eller lignende. Dertil
etableres en vis maengde parkering i de indre gardrum (10-14 base pr. karré),
disse kan udfgres i granit, grus/slotsgrus, asfalt, fliser, graesarmering eller lignen-
de. Til dagligvarebutikken i planomradets nordgstlige hjgrne udleegges arealer til
parkering henholdsvis nord og vest for byggefeltet. En del af denne skal udfgres
som grgnt areal. Parkeringspladsen i planomradets sydlige del fastholdes sdledes
at parkeringspladsen fortsat kan servicere iseer besggende i Ribe bykerne, herun-
der blandt andet busparkering. Parkeringspladsen teenkes nyindrettet med be-
plantning bl.a.

De ubebyggede arealer

Pladser og torve:

Centralt i det nye bykvarter udlaagges areal til et torv, benaevnt ‘Mulighedernes
Plads’. Pladsens midterste areal skal friholdes for biler. Denne plads kan indrettes
ad hoc til gnskelige aktiviteter, der kan berige bylivet i kvarteret.

G8rdrum:
I de enkelte g8rdrum etableres, udover parkeringsb3se, private haver og terrasser
i tilknytning til boligerne. Desuden etableres der faelles opholdsarealer.

Der stilles ikke specifikke krav til hvorledes de enkelte gdrdrum skal indrettes,
ligesom der ikke fastleegges bestemmelser for belaegninger. Dog skal overgangs-
zonen mellem gade- og gdrdmiljg belaegges med granit.

Beplantning:
Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for etablering af grgnne omrader bdde nord
og vest for den ny bebyggelse og syd for den eksisterende parkeringsplads.
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Figur 3.11: Eksempel p8 ind-
retning af g8rdrum.

Illustration: Team Vandkunsten
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Nord og vest for den ny bebyggelse etableres en ny sti, der forlgber gennem et
grgnt omrade. P4 stiens yderside (mod Hovedengen) gives det grenne omrdde en
naturpraeget skovkarakter med grupper af lgvtraeer pd 6-10 m i hgjden samt
krat/buskads og uklippet graes. Stiens inderside (mod bebyggelsen) gives en mere
haveagtig karakter med solitaere traeer pd 4-6 m i hgjden samt grees, bede og
blomstrende buske.

Det grgnne omrade syd for den eksisterende parkeringsplads fastholdes som i dag,
sdledes at omradet fortsat fremstdr som et 8bent grgnt areal med graes.

Klimasikring - gulvkoter for bebyggelsen mv.

Lokalplanen sikrer med bestemmelser i § 6 konkrete minimums- og maksi-
mumsgulvkoter for de forskellige bebyggelser. Nybyggeri skal generelt opfares
med en gulvkote pa 4,95 DVR90. Undtaget herfor gzelder for dagligvarebutikken i
byggefelt F en minimumsgulvkote pa 4,10, idet der fra ejers side skal sikres andre
ngdvendige tiltag f.eks. i form af facadelgsninger. Eksisterende byggeri, der om-
dannes til andre anvendelser, kan indrettes med nuvaerende gulvkoter.

Lokalplanen fastlaegger ikke nzermere bestemmelser for terraenregulering og min.
koter i gader og i gdrdrum, da dette vil afhaenge af en raekke forhold, herunder
den konkrete disponering og de principper for vandhandtering, som vil blive valgt
endeligt i forbindelse med projekteringen af omrddet. Lokalplanen indeholder be-
stemmelse om, at der ved gader etableres teknisk udstyr/I&ger/skotter for at sikre
mod indtreengende vand ude fra ind i omradet.
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Forholdet til anden planlaagning

Kommuneplan 2018-30

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2018’s rammer for lokalplanlaegningen om-
fattet af 3 forskellige rammeomrader. Selve Jernstgberigrunden er udlagt til lettere
erhverv uden boliger (miljgklasse 3). Resten af lokalplanomr&det indgdr i en sam-
let kommuneplanramme for Saltgadekvarteret, som udlaegger omradet til Bymid-
te: Anvendelsen fastlaegges til hovedcenter med mulighed for at etablere boliger,
butikker, showrooms, liberalt erhverv, serviceerhverv, mindre fremstillingserhverv,
hoteller, restauranter, offentlige institutioner, kultur- og idraetsanlaeg samt parke-
ringshuse og lignende. Den maksimale miljgklasse for virksomheder i omrédet er
klasse 3.

Udviklingen af et nyt bykvarter med boliger mv. kraever en kommuneplanandring.
Andringen vil udleegge den stgrste del af jernstgberigrunden til boliger, mens
omradet op mod Saltgade indlemmes i bymidteafgraensningen. Der gnskes ikke en
arealmaessigt stgrre bymidte i Ribe, derfor sendres udpegningen i bymidtens sydli-
ge og gstlige kant fra bymidte til andre formal. Totalt set medfgrer det en areal-
maessigt lidt mindre bymidte og ikke mindst, at bymidten flytter sig i nordvestlig
retning. Begge dele ligger helt i tr&d med de overordnede gnsker til udvikling af
Ribes bymidte samtidig med at Saltgade dermed tillaegges mere veegt som detail-
handelsmaessigt forbindelsesled mellem den gamle bykerne og marskcentret.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen i gvrigt er naermere belyst i lokalplanens
redeggrelse punkt 11.

Redeggrelse for kommuneplanandringerne findes i forslag til kommuneplanaen-
dring 2018.17 (Esbjerg Kommune, 2019b), som fremlaegges i offentlig hgring
sammen med lokalplanforslaget.

Andre planforhold

I og omkring planomradet findes en lang reekke af beskyttede arealer og naturty-
per. Hertil indgdr planomrddet og dets omgivelser i en raekke forskellige udpeg-
ninger f.eks. mht. landskab og natur, samt kulturmiljg. De konkrete bindinger
belyses narmere i rapportens kapitel 6.

Store dele af planomrddet er kortlagt som jordforurenet eller potentielt jordforure-
net. Ogsd dette belyses neermere i rapportens kapitel 6.

Lokalplanomrddet er omfattet af spildevandsplan 2016-2021. Der m8 maksimalt
afledes 50% og 60% regnvand fra hhv. omradet til bolig og centeromrédet til Din
Forsynings anlaeg. @vrigt regnvand skal renses og udledes via privat anlaeg til
Tved A.
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Afgraensning af miljgrapportens indhold

I dette kapitel beskrives den afgraensning af miljgrapporten, som Esbjerg Kommu-
ne har besluttet.

Med baggrund i miljgvurderingsloven har Esbjerg Kommune afgreenset miljgrap-
portens indhold til at vaere en belysning af fglgende emner:

e Natura 2000
Planomradet er bdde mod nord og syd afgraenset af Natura 2000-omrade nr.
89: Vadehavet. I henhold til habitatbekendtggrelsen (BEK nr 1595 af
06/12/2018) skal der foretages en vurdering af, hvorvidt en konkret plan eller
et projekt i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter kan pavir-
ke et Natura 2000-omrade vaesentligt. Hvis det ikke kan afvises, at den pagael-
dende plan eller projekt kan pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt, skal
der foretages en konsekvensvurdering af, hvorvidt projektet kan medfgre ska-
de pa de arter og naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at be-
skytte. Hvis det ikke kan udelukkes, at planen eller projektet kan skade et Na-
tura 2000-omrade, kan der som udgangspunkt ikke meddeles tilladelse, di-
spensation eller godkendelse til det ansggte.

¢ Naturbeskyttelse og fredning
Mindre dele af planomradet er beskyttet natur eller fredet. Det skal vurderes
om de beskyttede/fredede arealer pdvirkes af den udvikling, som planlaegnin-
gen giver mulighed for.

o Beskyttede arter
Det indgdr i vurderingen af Natura 2000 om der kan vaere pavirkning af be-
skyttede arter i eller udenfor planomrédet - jf. udpegningsgrundlaget.

e Forurenet jord
Det skal belyses hvordan det sikres at forurenet jord i planomrddet handteres
sa forureningen ved en omdannelse af omradet ikke pdvirker omgivelserne
yderligere eller pavirker menneskers sundhed.

e Landskabspavirkning
Planomradet greenser op til et omrade udpeget som stgrre sammenhaengende
landskab. Planomradet graenser op til et stgrre fredet engomrade beliggende
vest for planomradet.
Det skal belyses om den byomdannelse, som planleegningen muligger, kan p&-
virke landskabsoplevelsen. Der skal udarbejdes visualiseringer som del af
/grundlag for disse vurderinger.

¢ Kulturmiljg/kulturarv/kirkeomgivelser
Planomradet ligger inden for udpeget kulturmiljg. Flere bygninger inden for
planomradet er udpeget som bevaringsvaerdige. Dertil gaelder retningslinjer for
kirkeomgivelserne som indebzerer, at der ikke ma udleegges areal til byggeri,
anlaeg mv som vaesentligt kan forringe oplevelsen af Ribe Domkirke i samspil
med det omgivende landskab. Udformning og tilpasning af ny bebyggelse i for-
hold til den historiske by er et vaesentligt indholdspunkt i planleegningen.
Det skal belyses om den byomdannelse, som planleegningen muligger, kan pa-
virke kulturmiljg, kulturarv eller kirkeomgivelser. Der skal udarbejdes visualise-
ringer som del af / grundlag for disse vurderinger

o Klimasikring/oversvemmelse
Planomradet ligger lavt og er som udgangspunkt sarbart overfor fremtidige
vandstigninger og oversvgmmelser. Kommuneplanen stiller krav om at bebyg-
gelse af omradet skal sikres ved at haeve gulvkoten. Samtidig skal bebyggelsen
tilpasses omgivelserne, herunder eksisterende gader og naturbeskyttede area-
ler. Det skal vurderes om planlaegningen sikrer den kommende bebyggelse
mod oversvgmmelse.
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Den fulde afgraensningsbeslutning kan lzeses i bilag 1.

Esbjerg Kommune har i forbindelse med afgraensningen udpeget fglgende bergrte
myndigheder:

e Naturstyrelsen, Vadehavet

e Erhvervsstyrelsen

e Ribe Stift

e Vejdirektoratet

e Beredskabsstyrelsen, Beredskabet
e Region Syddanmark

e Miljg/Naturstyrelsen

e Fredningsnavnet

o Kystdirektoratet

Der er gennemfgrt en hgring af bergrte myndigheder vedrgrende beslutningen om
afgraensningen af miljgrapportens indhold efter miljgvurderingslovens § 32 stk. 1
nr. 2. Hgringen blev gennemfgrt i perioden 24. august 2018 til 07. september
2018. Der indkom 1 bemaerkning fra de bergrte myndigheder.

Fredningsnaevnet gjorde opmaerksom p3, at fredninger gaelder uanset indholdet i
en lokalplan, og at fravigelser fra fredningsbestemmelserne alene kan ske ved at
s@ge Fredningsnaevnet om dispensation. P& baggrund af hgringssvaret fastholdt
Esbjerg kommune det forslag til afgraensning, som var udsendt i hgring.

I Esbjerg Kommunes afgraensning blev der gjort opmaerksom p8, at der muligvis
undervejs i processen med udarbejdelse af lokalplanen og miljgrapporten kunne
opstd viden om emner, der ogsd skulle belyses i miljgrapporten.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er fglgende forhold, som ikke indgik
i afgraensningen, undersggt:

Virksomhedsstgj relateret til varelevering til dagligvarebutikken, der muligggres i
den nordlige del af planomradet. Det har vaeret undersggt, om de gaeldende graen-
sevaerdier for stgj kan overholdes ift. naboer, og om der skulle indarbejdes krav
om afvaergeforanstaltninger i lokalplanens bestemmelser. Stgjberegningerne viser,
at graensevaerdierne kan overholdes under beskrevne forudsaetninger (NIRAS,
2019c). Der er derfor ikke indarbejdet krav om afvaergeforanstaltninger i lokalpla-
nens bestemmelser, og emnet er heller ikke naermere belyst i miljgrapporten.

Det er fundet ngdvendigt i forbindelse med planlaagningen og miljgvurderingerne
at undersgge, om det er muligt at nedsive eller subsidizert forsinke regnvand inden
for lokalplanomradet i overensstemmelse med kravene i den geeldende spilde-
vandsplan. Da der er registreret jordforurening og potentiel jordforurening i plan-
omradet er det i sammenhaeng hermed undersggt, om nedsivningen af regnvand
kan foregd p8 en made, hvor eksisterende forurening ikke uhensigtsmaessigt spre-
des til omgivelserne.

Konklusioner af undersggelserne om nedsivning indgar i kapitel 6.2 om forurenet
jord.
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5.1

Figur 5.1: Luftfoto der viser de
eksisterende forhold i planom-
rédet.

Ortofoto for8r 2018.
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Kort beskrivelse af 0-alternativ

O-alternativet svarer til den situation, hvor planen ikke gennemfgres og er grund-
laget for at sammenligne planens pavirkning af omgivelserne med et sandsynligt
fremtidigt alternativ.

Vurderingerne i forhold til 0-alternativet indg&r i miljgvurderingerne i kapitel 6. I
dette kapitel beskrives dels den aktuelle miljgmaessige status for planomradet,
dels indholdet i det sandsynlige 0-alternativ.

Aktuel status for planomradet

Omradet anvendes i dag hovedsageligt til jernstgberi. Jernstgberier indgar i h&nd-
bog om miljg og planlagning i oversigten over virksomheder, som normalt katego-
riseres som virksomhedsklasse 6.

Derudover findes i den sydvestlige del af planomradet et stgrre parkeringsareal,
mens der mod Saltgade og Sankt Peders Gade er enkelte mindre ejendomme, som
i dag anvendes til erhverv i form af administration og serviceerhverv. Den nordgst-
lige del af omradet er i dag ubebygget, men fremstar delvist befeestet.

Kulturarv og landskab

De store industribygninger, der gennem arene er blevet ud- og sammenbygget til
en bygningsmasse pa ca. 25.000 m?, ligger tilbagetrukket pd grunden, sdledes at
bygningsmassen i videst muligt omfang skjules bag randbebyggelsen mod Saltga-
de. Dog er industribygningerne meget synlige ved ankomsten fra nord, da der her
ikke er skeermende bebyggelse eller beplantning mod gaden. Ligeledes er anlaeg-
gets skorsten synlig pa lang afstand, da den rager op over den beplantning, der
skeaermer anlaeggets ellers relativt lave bebyggelse mod henholdsvis nord og vest
samt til dels syd.
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Figur 5.2: Den nordgstlige del
af planomr8det med cykelskur
og parkering p8 terraen.

Foto set mod gst.

Figur 5.3: Den nordlige del af
planomr8det anvendes hoved-
saligt til oplag.

Foto set mod vest.

Figur 5.4: Den sydvestlige del
af planomr8det preeges af hgj
grad af befeestelse i form af
parkeringsarealer.

Foto set mod sydgst.
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Esbjerg Kommune

21. august 2019

Planomradets ubebyggede omrader udggres i hgj grad af befaestede asfaltarealer,
som bdde anvendes til intern transport og til store parkeringspladser. Mod nord
findes et grgnt b&nd med graes langs planomradets graense. Dette omrade anven-
des i hgj grad til oplagring af kgretgjer, vogne og materialer, men ogs3 til dags-
parkering for stgberiets ansatte. Udover det levende hegn mod henholdsvis nord
og vest findes kun relativt fa traeer inden for planomradet, ingen af disse er af
bevaringsvaerdig karakter.

Jordforurening

Omradet er i dag klassificeret med jordforurening V2, hvilket betyder, at der er
dokumenteret jordforurening i en sadan grad og koncentration, at forureningen
kan have skadelig virkning p& mennesker og miljg. Der skal ved omdannelsen af
omradet tages stilling til, hvorledes dette handteres. Der er i dag ikke indsats ift.
den eksisterende jordforurening p& grunden.

Klimasikring/overfladevand

I forbindelse med stgrre regnhaendelser (fra 5-8rs haendelser og op) (NIRAS,
2019a) vil arealer inden for planomradet vaere i risiko for oversvgmmelse. Risikoen
for oversvgmmelse i omrddet m38 p& den baggrund vurderes at veere vaesentlig, og
forventeligt stigende.
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Ved omdannelsen af byomradet skal der tages stilling til, hvorledes regn-
vand/overfladevand ledes fra omradet, sdledes at der ikke ledes forurening fra den
forurenede jord til de nzerliggende naturomrader.

5.2 O-alternativ

Hvis de foresldede planer for byomdannelsen af omradet ikke gennemfgres, vil
omradet fortsat kunne anvendes til erhvervsformal, herunder tung industri da
dette vil kunne ske ved fortsaettelse af eksisterende lovlig anvendelse. En miljg-
godkendelse af en virksomhed som ophgrer vil kunne overtages af andre i en peri-
ode pa 3 &r efter opher.

Det sandsynlige scenarium p& kort sigt vil veere et af to scenarier:

1. At industribygningerne fortsat anvendes til industri, hvilket kan have be-
tydning for omgivelserne i form af trafik, stgj, lugt, mv.
Aktivitetsniveauet aktuelt er langt fra det hgjeste, der har vaeret pa virk-
somheden, og en ny virksomhed vil kunne medfgre betydeligt mere trans-
port f.eks. end den nuvarende.
Stgjgraenser vil skulle overholdes ved eksisterende naboer uanset hvilken
konkret anvendelse og hvilket konkret aktivitetsniveau, der matte veere pd
selve virksomheden, men stgj fra gget trafik pa offentlig vej vil ikke vaere
omfattet af disse begraensninger.
Hele omradet vil endvidere kunne anvendes og udbygges i overensstem-
melse med den geeldende lokalplan for omrddet, som giver mulighed for
forgget bebyggelse af omradet.

2. At bygningerne kommer til at std tomme og langsomt vil forfalde, hvilket
vil have en visuel og muligvis pa laengere sigt sikkerhedsmaessig betyd-
ning for omgivelserne.

Eksisterende lokalplaner
Inden for planomrédet findes i dag to lokalplaner.

Figur 5.5: Eksisterende lokal-
planer i omr8det.
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Figur 5.6: Eksisterende kom-
muneplanrammer i Kommune-
plan 2018-30.
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Lokalplan 01.04 giver inden for planomrddet mulighed for:

e Omradet ma anvendes til parkeringsplads og bypark.

o Der md ikke etableres bebyggelse udover toiletbygning, transformerstation og
lignende mindre bygninger.

e Vejadgangen til Hovedengen m3 ikke fjernes.

Lokalplan 04.16 giver mulighed for:

e Omradet m& anvendes til erhvervsforml i form af industri, lager og vaerk-
stedsvirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed. Der kan etable-
res detailhandel i stueetagen med et areal p& max 200 m2 alene eller samlet.

e Der ma kun etableres én ind- og udkgrsel fra Saltgade.

o Ny bebyggelse m& kun etableres inden for de i lokalplanen anviste byggefelter
(1100 m2 sammenbygget med eksisterende anlseg i syd, 4000 m2 sammen-
bygget med eksisterende anlaeg i nordgst, 600 m2 i form af randbebyggelse
mod Saltgade i nordgst).

¢ Mod de omkringliggende fredede arealer i nord og vest skal der etableres et
teet afskaermende plantebzelte.

Galdende lokalplanlaegning giver altsd mulighed for yderligere 5700 m2 bebyggel-
se inden for planomradet.

Eksisterende kommuneplanrammer
Inden for planomradet findes i dag tre kommuneplanrammer, jf. Kommuneplan
2018-30 (Esbjerg Kommune, 2017).

Rammeomrade 40-010-120 giver mulighed for:

e Lettere erhverv uden boliger, miljgklasse 3.

e Max bebyggelsesprocent pa 75 for hver ejendom.
e Max 1'% etage over terreen.

e Krav til rimelige, velbeliggende og anvendelige opholdsarealer.
Stgjbelastningen fra hver virksomhed fastsaettes for perioderne dag/aften/nat
til:

e Max 55/45/40 dB(A) uden for egen grundgraense i omradet.
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e Max tilladte stgj i naboerhvervsomrider.
e Max 50/45/40 dB(A) i etageboligomrader.
e Max 45/40/35 dB(A) for omrdder med lav boligbebyggelse.

Rammeomrade 40-010-130 giver mulighed for:

Bymidte med mulighed for boliger, butikker, showrooms, liberalt erhverv, ser-
viceerhverv, mindre fremstillingserhverv, hoteller, restauranter, offentlige insti-
tutioner, kultur- og idreetsanlaeg samt parkeringshuse og lignende, miljgklasse
3.

Max bebyggelsesprocent pa 150 for omrddet under ét.

Max tre etager over terraen.

Krav til rimelige, velbeliggende og anvendelige opholdsarealer:

e Mindst 5 % af etagearealet for erhverv.

e Mindst 10 % af etagearealet for boliger.

e Mindst 10 % af det samlede grundareal ved mere end tre boliger (feelles

opholdsareal).

e Mindst 500 m? ved mere end 10 boliger (feelles opholdsareal)
Stgjbelastningen fra hver virksomhed fastseettes for perioderne dag/aften/nat
til:

e Max 55/45/40 dB(A) uden for egen grundgraense i omradet.

e Max tilladte stgj i naboerhvervsomrader.

e Max 50/45/40 dB(A) i etageboligomrader.

e Max 45/40/35 dB(A) for omrader med lav boligbebyggelse.

Rammeomrade 40-010-140 giver mulighed for:

Lettere erhverv uden boliger, miljgklasse 3.
Max bebyggelsesprocent pa 75 for hver ejendom.
Max 1> etage over terraen.
Krav til rimelige, velbeliggende og anvendelige opholdsarealer.
Stgjbelastningen fra hver virksomhed fastseettes for perioderne dag/aften/nat
til:

e Max 55/45/40 dB(A) uden for egen grundgraense i omradet.

e Max tilladte stgj i naboerhvervsomrader.

e Max 50/45/40 dB(A) i etageboligomrader.

e Max 45/40/35 dB(A) for omrdder med lav boligbebyggelse.

Der vil umiddelbart kunne udarbejdes nye lokalplaner i overensstemmelse med de
geeldende rammebestemmelser.

29



Esbjerg Kommune 21. august 2019 www.niras.dk

6 Miljovurdering
I dette kapitel beskrives og vurderes den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa
miljget.

6.1 Naturforhold
Opforelse af ny bebyggelse kan have betydning for de eksisterende naturforhold i
eller i naerheden af planomr8det. I dette afsnit belyses det, hvorvidt den byom-
dannelse, som planlaegningen muliggar, kan p8virke naturforhold.

Beskrivelser og vurderinger er foretaget p§ baggrund af eksisterende viden, her-
under data fra Natura 2000-planerne (Miljgstyrelsen, 2019c), kortgrundlaget for
Natura 2000-planerne (Miljgstyrelsen, 2019c), Danmarks Miljoportal (Danmarks
Miljgportal, 2019), Danmarks Naturdata (Danmarks Naturdata, 2019) samt rele-
vant faglitteratur s§som H8ndbog om dyrearter p8 habitatdirektivets bilag IV
(Sggaard & Asferg, 2007), Miljostyrelsens artsleksikon (Miljgstyrelsen, 2019a) og
data fra DOF-basen (Dansk Ornitologisk Forening, 2019) og Naturbasen.dk
(Fugleognatur.dk, 2019).

6.1.1 Konklusion
Lokalplanomrddet anvendes i dag hovedsageligt til industri og parkeringsarealer,
og naturinteresserne inden for selve planomradet er derfor meget begraensede.
Der er dog mindre overlap mellem lokalplanomrédet og § 3-beskyttede naturom-
rader samt et omrade, der er udlagt som "seerligt vaerdifuldt naturomrade” i
Kommuneplan 2018-30. Derudover afgraenses lokalplanomradet af - eller ligger i
naerheden af — en reekke naturomrader, herunder Natura 2000-omrade nr. 89:
Vadehavet og Nationalpark Vadehavet.

De gennemfgrte vurderinger viser, at planlaagningen for omradet hverken i sig selv
eller i kumulation med andre planer eller projekter vil medfgre vaesentlige pavirk-
ninger af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omr8de nr. 89. Ligeledes er det
vurderet, at planleegningen ikke vil pdvirke den gkologiske funktionalitet af yngle-
og rasteomrdder for arter pd habitatdirektivets bilag IV.

Hvor der er overlap mellem planomradet og § 3-beskyttede naturomrader, sikrer
lokalplanen, at der ikke ma opfgres bebyggelse eller gvrige anlaeg.

6.1.2 Miljgstatus/miljgforhold. Tilstand i dag
Lokalplanomrddet anvendes i dag hovedsageligt til industri og parkeringsarealer.
Naturinteresserne inden for selve planomradet er derfor meget begraensede.

Planomradet er bade mod nord og syd afgreenset af Natura 2000-omrade nr. 89:
Vadehavet. Ligeledes er der b&de inden for og i umiddelbar naerhed af planomra-
det enkelte omrader, der er omfattet af beskyttelsesbestemmelser i Naturbeskyt-
telseslovens § 3, ligesom der i naerheden af planomrédet er et fredet omrade,
samt et natur- og vildtreservat og Nationalpark Vadehavet. I det fglgende beskri-
ves disse eksisterende naturvaerdier. Beskrivelserne er opdelt i omrdder og arter
beskyttet via international lovgivning (Natura 2000-omrader og bilag IV-arter) og
gvrige naturbeskyttelsesinteresser (fredning og vildtreservater, Nationalpark Va-
dehavet, Kommuneplan 2018-30, §3-beskyttede naturomrader samt beskyttelses-
kraevende arter).



6.1.2.1

6.1.2.1.1

Figur 6.1: Planomr8det samt
afgreensning af den del af
Natura 2000-omr8de nr. 89:
Vadehavet, der ligger i
naerheden af planomr8det.

Fuglebeskyttelsesomrader

B

Habitatomrader

&

Esbjerg Kommune 21. august 2019 www.niras.dk

International naturbeskyttelse

Natura 2000-omrade nr. 89: Vadehaveto .

Vadehavet er et naeringsrigt og lavvandet vadomrade i overgangen mellem hav og
land. Med dets tidevand, meget store biologiske produktion og seerlige naturtyper
er Vadehavet bl.a. et af de vigtigste vAdomrader for vandfugle, der benytter den
gstatlantiske traekrute, og er samtidig levested for store bestande af speettet seael
(Miljgstyrelsen, 2019d).

Natura 2000-omrade nr. 89 Vadehavet, der afgraenser planomrddet mod nord og
syd, straekker sig over et meget stort omréde og udggres af fire habitatomrader
(H78, H86, H90 og H230) og ni fuglebeskyttelsesomrader (F49, F51, F52, F53,
F55, F57, F60, F65 og F67). Udpegningsgrundlaget for de habitat- og fuglebeskyt-
telsesomrader, der ligger i naerheden af planomradet for Jernstgberiet i Ribe og
derfor er relevante i forhold til naerveerende miljgvurdering, beskrives i det fglgen-
de. De gvrige Natura 2000-omréder ligger i sd lang afstand fra planomradet, at
der ikke vurderes at veere risiko for, at helhedsplanen vil kunne pavirke udpeg-
ningsgrundlaget for disse. Disse omrader beskrives derfor ikke naermere.

Planomradet og afgraensningen af Natura 2000-omrade nr. 89: Vadehavet fremgar
af Figur 6.1.

Habitatomrade nr. 78: Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for
Varde

Det naermeste habitatomrade udggres af H78: Vadehavet med Ribe &, Tved A og
Varde A vest for Varde. Tved A Igber vest for og umiddelbart udenfor planomradet,
mens Ribe & Igber umiddelbart syd for omrédet. Varde & bergrer ikke planomradet

31



Tabel 6.1: Naturtyper og
arter, der udger udpeg-
ningsgrundlaget for Habitat-
omr8de H78: Vadehavet
med Ribe &, Tved A og
Varde A vest for Varde. Tal i
parentes henviser til de
talkoder, som benyttes for
naturtyper og arter fra
habitatdirektivets bilag 1 og
2. * angiver at der er tale
om en prioriteret naturtype.

(Miljostyrelsen, 2016a).
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Udpegningsgrundlaget for habitatomrdde nr. 78 fremgar af Tabel 6.1. Der er 34
naturtyper og ti arter p& udpegningsgrundlaget.

dpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 78

INaturtyper: Sandbanke (1110) Flodmunding (1130)
Vadeflade (1140) Lagune* (1150)
Bugt (1160) Rev (1170)
Enérig strandengsvegetation Vadegraessamfund (1320)
(1310)
Strandeng (1330) Forklit (2110)
Hvid Kklit (2120) Gri/gron Klit (2130)
Klithede* (2140) Havtornklit (2160)
Grarisklit (2170) Skovklit (2180)
Klitlavning (2190) Visse-indlandsklit (2310)
Gras-indlandsklit (2330) Sobred med sméurter (3130)
Kransnalalge-so (3140) Nearingsrig so (3150)
Brunvandet so (3160) Vandleb (3260)
Vad hede (4010) Tor hede (4030)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev* (6230)
Tidvis vid eng (6410) Torvelavning (7150)
Rigkaer (7230) Stilkege-krat (9190)
Skovbevokset torvemose* (91Do) Elle- og askeskov* (91E0)

LArter: Havlampret (1095) Baeklampret (1096)
Flodlampret (1099) Stavsild (1103)
Laks (1106) Snabel* (1113)
Marsvin (1351) Odder (1355)
Grasal (1364) Spettet sl (1365)

Ifglge det GIS-kort, der ligger til grund for de geeldende Natura 2000-planer
(Miljgstyrelsen, 2019c), er der ikke kortlagt lysdbne habitatnaturtyper, skov-
habitatnaturtyper eller sg-habitatnaturtyper i umiddelbar naerhed af planomradet.
Den naermeste lysdbne habitatnaturtype er et rigkzer, der ligger mere end 1,5 km
sydgst for planomradet.

Habitatnaturtypen “vandlgb” fremgdr ikke af GIS-kortet, der ligger til grund for
Natura 2000-planerne, men i Naturdata i Danmarks Miljgportal (Danmarks
Naturdata, 2019) er bade Tved A og Ribe A kortlagt som habitatnaturtypen "Vand-
Isb med vandplanter (3260)". Natura 2000-omradets vandlgb og deres miljgtil-
stand er beskrevet i vandomrddeplanerne for omradet. Ifglge kortgrundlaget for
vandomradeplanerne, s3 er tilstanden af Hjortvad R/Tved &, der er beliggende
nord for planomradet, ‘god’, mens tilstanden af Ribe A, der ligger syd for planom-
radet, er ‘'moderat’ (Miljgstyrelsen, 2019b). Miljgmalet for begge vandlgb er god
gkologisk tilstand.

B3de baeklampret, snaebel, laks og odder er ifglge basisanalysen til Natura 2000-
planen registreret i vandlgbssystemet, der graenser op til planomradet
(Miljgstyrelsen, 2019c), (Naturstyrelsen, 2014). Der er derfor en stor sandsynlig-
hed for, at arterne faerdes i eller i neerheden af vandlgbene.

Snaebel er en prioriteret art, og den forekommer kun meget fa steder i Danmark.

Arterne stavsild, flodlampret og havlampret blev for fgrste gang taget med i NO-
VANA-overvdgningsprogrammet i 2011-15, og arternes forekomst er derfor ikke
kortlagt i Natura 2000-basisanalysen eller kortgrundlaget til Natura 2000-planen
(Naturstyrelsen, 2014), (Miljgstyrelsen, 2019c). Alle tre arter gyder i vandlgb, og
det er sandsynligt, at arterne kan forekomme i de vandlgb, der afgraenser projekt-
omradet. Eksempelvis er der regelmaessige fangster af stavsild i Ribe &
(Miljgstyrelsen, 2019a).



Tabel 6.2: Arter, der udgor
det gaeldende udpegnings-
grundlag for fuglebeskyttel-
sesomrdde nr. 51. 'T' =
traekfugl, 'Y' = ynglefugl.

(Miljostyrelsen, 2016b)

6.1.2.1.2
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Fuglebeskyttelsesomrade nr. 51: Ribe Holme og enge med Kongedens
udlgb

Det naermeste fuglebeskyttelsesomrdde udggres af F51: Ribe Holme og enge med
Kongedens udlgb. Fuglebeskyttelsesomradet ligger vest og sydgst for projektom-
radet. Mod vest folger det Ringvejen. Hvor det er naermest pa projektomradet,
ligger det i en afstand p& cirka 250 meter.

Udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomrdde nr. 51 fremgar af Tabel 6.2.
Som det fremgar af tabellen, er der 14 fuglearter pd udpegningsgrundlaget for
dette fuglebeskyttelsesomrade. Heraf er der 11 arter af ynglefugle og tre arter af
traekfugle.

[Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 51

Fugle: rordrum (Y) hvid stork (Y)
kortnaebbet gés (T) bramgas (T)
rorhog (Y) hedehog (Y)
plettet rervagtel (Y) engsnarre (Y)
Klyde (Y) hjejle (T)
brushane (Y) sorthovedet mége (Y)
mosehornugle (Y) bléhals (Y)

Planomradet vurderes ikke at vaere egnet som yngle- eller rasteomrade for fug-
learter p& udpegningsgrundlaget for F51. Ifglge kortgrundlaget for Natura 2000-
planen er der i et eng- og moseomrade, der ligger mere end 500 meter syd for
planomradet, kortlagt levesteder for rgrdrum, rgrhag og plettet rgrvagtel. Derud-
over er der ifglge Naturbasen.dk observeret hvid stork 450 meter sydvest for

planomradet (Fugleognatur.dk, 2019). Arten har rede ved det gamle r&dhus i Ribe.

Bilag IV-arter

Marsvin, snaebel og odder, der indgar i udpegningsgrundlaget for habitatomrade
H78, er alle bilag IV-arter. Som beskrevet i afsnit 6.1.2.1.1, kan bade snaebel og
odder forekomme i de vandlgb, der afgreenser planomradet. Derudover kan der
veere andre bilag IV-arter i eller i umiddelbar naerhed af planomradet. Ifglge
H&ndbog om habitatdirektivets bilag IV (Sggaard & Asferg, 2007) er der i det 10 x
10 km kvadrat, som planomradet ligger inden for, registreret fglgende arter:

e Flagermus: vandflagermus, sydflagermus og pipistrelflagermus
e Odder

e Markfirben

e Spidssnudet frg

Ifslge oplysninger fra Esbjerg Kommune, sa er der udover ovenstdende arter spe-
cifikt kendskab i kommunen til forekomster af grgn mosaikguldsmed (ca. 7 km
vest for planomradet), grgn kelleguldsmed (ca. 7 km nord for planomradet),
strandtudse (ca. 11 km nordgst for planomradet), lggfrg (ca. 3 km gst for planom-
radet) og birkemus (ca. 3 km syd for planomradet) (Esbjerg Kommune, 2018). P3
grund af afstanden til de kendte forekomster af disse arter, vurderes det indled-
ningsvist, at der ikke er risiko for, at planlaagningen for omradet vil pavirke arter-
ne grgn mosaikguldsmed, grgn kglleguldsmed, strandtudse, Iggfrg og birkemus.

I VVM-redeggrelsen for en omfartsvej ved Ribe er det beskrevet, at der i omradet
omkring omfartsvejen er kendskab til i alt 7-8 arter af flagermus. Dette omfatter -
udover de arter, der er naevnt i ovenstdende - faglgende arter: brunflagermus,
skimmelflagermus, dveergflagermus, troldflagermus og langgret flagermus (
(Vejdirektoratet, Ribe Omfartsvej. VVM-redeggrelse. Miljgvurdering., 2015). Lo-
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kalplanomradet gst for den i den sydlige del af omfartsvejen, som omfatter en
straekning fra Ribe til Gredstedbro. Det er derfor usikkert, hvorvidt alle flagermus-
arterne kan forventes at forekomme i eller i neerheden af planomradet. Det frem-
gar dog af VVM-redeggrelsen for omfartsvejen, at den stgrste artsdiversitet af
flagermus blandt andet findes i omrddet omkring Ribe by (Vejdirektoratet, Ribe
Omfartsvej. VVM-redeggrelse. Miljgvurdering., 2015).

Flagermus

Alle danske arter af flagermus er omfattet af beskyttelsesbestemmelserne i habi-
tatdirektivets bilag IV. De arter, der er registreret i det 10 x 10 km kvadrat, som
planomrédet ligger inden for, omfatter vandflagermus, sydflagermus og pipistrel-
flagermus (Sggaard & Asferg, 2007). Derudover kan der som naevnt i ovenstdende
ogsa forekomme en raekke andre arter af flagermus.

Ingen af disse flagermusarter er regnet for truede i Danmark og alle regnes for at
have en gunstig bevaringstilstand. Enkelte af arterne forekommer dog relativt
sjeeldent i det vestlige Jylland. Det sidste gaelder f.eks. brunflagermus og troldfla-
germus, som begge er ret teet knyttet til omrdder med gammel lgvskov
(Vejdirektoratet, Ribe Omfartsvej. VVM-redeggrelse. Miljgvurdering., 2015).

Flagermus benytter ofte hulheder i traeer eller huse som sommer- og vinterkvar-
ter. De enkelte arter af flagermus har forskellige preeferencer mht. fgdesggnings-
omrade og sommer- og vinterophold. Det er szerligt gamle traeer med hulheder,
der kan vaere egnede som levested for flagermus. I forhold til bygninger som leve-
sted for flagermus, sd er der forskelle pa arterne i deres praeferencer, men alle
bygningstyper kan i princippet veere et potentielt levested for flagermus
(Vejdirektoratet, 2011).

Flagermusenes fgde bestar af insekter som fanges i luften naer vadomrader, mar-
ker, skove og levende hegn.

Der er ingen registreringer af flagermus neer lokaliteten, men det kan ikke udeluk-
kes at én eller flere arter kan have levested i treeer indenfor lokalplanomradet,
eller i nogle af de bygninger, der skal nedrives.

Odder

Odderen lever i tilknytning til bade stillestdende og rindende vand, salt- og fersk-
vand, og den foretreekker uforstyrrede vandlgb, sger, storre moser og fjordomra-
der, med gode skjulmuligheder i form af vegetation (Miljgstyrelsen, 2019a). Odder
er registreret i vandlgbssystemet, der graenser op til planomrddet (Miljgstyrelsen,
2019b), og det kan forventes, at odder jeevnligt faerdes i de tilgreensende vandlgb.
Der er dog ingen rgrskovsomrader i eller i umiddelbar naerhed af planomradet, der
vurderes at vaere egnede som levested for odder. Omkring 500 meter syd for
planomradet, ligger et eng- og moseomrade, der vurderes at have af en stgrrelse
og kvalitet, s& de kan indeholde potentielle yngleomrader eller leengerevarende
rasteomrader for odder.

Markfirben

Der er ikke kendskab til, at der er registreret markfirben inden for eller i naerheden
af planomradet. Arten lever i tilknytning til terre og 8bne omréder med sandet og
gruset bund, og der vurderes ikke at forekomme egnede levesteder for arten i
eller i umiddelbar naerhed af planomradet.
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6.1.2.2

6.1.2.2.1

Figur 6.2: Fredede omr8der
naer planomr8det. Kun den
fredning, der greenser helt op til
planomr8det, beskrives.

Fredede omrader
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Spidssnudet frg

Der er ikke kendskab til, at der er registreret spidssnudet frg inden for eller i naer-
heden af planomradet. Der er ingen vandhuller i eller i naerheden af planomrédet,
der kan fungere som levested for arten, og der vurderes ikke at forekomme egne-
de levesteder for arten i eller i umiddelbar naerhed af projektomradet.

@vrige naturbeskyttelsesinteresser

I det fglgende beskrives gvrige naturbeskyttelsesinteresser inden for og i naerhe-
den af planomraddet. Beskrivelsen omfatter fredninger og vildtreservater, National-
park Vadehavet, § 3-beskyttede naturomrader, samt beskyttelseskraevende arter.
Endvidere beskrives relevante naturmaessige interesser i Kommuneplan 2018-30
(Esbjerg Kommune, 2017).

Fredninger og vildtreservater

En mindre del af planomradet samt de tilgraensende enge Ngrremark og
Hovedengen, der er beliggende umiddelbart vest og nord for planomradet, er fre-
det omrade. Fredningen betegnes "Hovedengen i Ribe” (Natur- og
Miljgklagenaevnet, 2011). Det fredede omrade og lokalplanomradet fremgar af
Figur 6.2.

Hovedengen i Ribe er en arealfredning fra 2011, som blandt andet har til formal
"at sikre, at omr8det drives p§ en m8de, som sikrer og forbedrer forholdene for
engfuglene og engvegetationen” og "at sikre at omr8dets sestetiske, landskabelige,
naturmeaessige, og kulturhistoriske kvaliteter bevares og forbedres” samt “at sikre
og udvikle omr8dets rekreative kvaliteter ved at skabe mulighed for flere stier og
broer i omr&det”.
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6.1.2.2.2

Figur 6.3: Planomr8det greenser
op til Nationalpark Vadehavet
mod nord og vest.

KP13 Nationalpark Vadehavet
% Mationalparken Vadehavet
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Fredningen omfatter et areal pd ca. 33 ha og omfatter tre tidligere fredninger.

Omtrent 300 m sydgst for planomradet, ligger Ribe A Vildtreservat, der er et 91 ha
stort omréde, som har til formal at sikre arealerne omkring Ribe A som raste-,
fouragerings- og yngleomrade for vandfugle. Omradet blev udlagt som vildtreser-
vat i 1960 og ordningen forlaenget i 2000, og vildtreservatet er omfattet af: Be-
kendtggrelse om Ribe A Vildtreservat (BEK nr 11352 af 19/06/2000 ). Vildtreser-
vatet bestdr af ca. 2/3 landareal og 1/3 vandareal, og der er forbud mod at udgve
jagt pa eller pd anden made at ombringe, indfange eller forjage pattedyr og vand-
fugle i omradet.

Vildtreservatet ved Ribe & i Miljgstyrelsens folder om omrddet beskrevet som "et
frodigt ferskvandsomr&de med rorskov og sivbevoksninger. Aens uregelmaessige
og forgrenede lob mellem ger, holme, sump og enge st8r i kontrast til reservatets
beliggenhed i neer tilknytning til Ribe by. | vinterhalv8ret oversvemmes en del af
reservatets lavest liggende landarealer” (Miljgstyrelsen, Ribe, 2009). Ligeledes er
det beskrevet, at omradet er veerdifuldt for vandfugle med tilknytning til fersk-
vandsbiotoper - bdde som raste- og yngleplads.

Nationalpark Vadehavet

Planomradet graenser mod nord og vest til Nationalpark Vadehavet (se Figur 6.3).
Nationalpark Vadehavet er Danmarks stgrste nationalpark. Baggrunden for udpeg-
ningen af Vadehavet som nationalpark er, at Vadehavet indeholder unik og saer-
praeget dansk natur, som bestar af nogle af de mest enestdende og vaerdifulde
naturomrader og landskaber i Danmark og ogsa internationalt. Nationalparken
straekker sig fra den dansk-tyske graense til Bldvandshuk og har et areal pd 1.459
km?2, hvoraf ca. 300 km? er landomrade. Nationalparken rummer lavvandede hav-
omrader, vadeflader, sandbanker, barriereger, tidevandsrender, klitter, marskom-
rader og strandenge. Den straekker sig over fire kommuner: Tgnder, Esbjerg, Fang
og Varde (Nationalpark Vadehavet, 2019).
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6.1.2.2.3

Figur 6.4: @kologiske forbindel-
ser i neerheden af planomridet.

DOkologisk forbindelse, vedtaget

B @kologiske forbindelser - vedtaget
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Kommuneplan 2018-2030

Selve planomradet ligger ikke inden for omrader, der er udpeget som gkologiske
forbindelser i Esbjerg Kommuneplan 2018-2030, men umiddelbart nord for om-
radet findes en gkologisk forbindelse (se Figur 6.4).

Ifglge Kommuneplanens redeggrelse udggr de gkologiske forbindelser nuvaerende,
veerdifulde spredningsveje mellem naturomrader.

_w//"j

— 1

N

I Esbjerg Kommuneplan 2018-2030 er forhold vedrgrende naturbeskyttelse samlet
i kategorien “Seerligt veerdifulde naturbeskyttelsesomrader”. Denne omfatter in-
ternationale naturbeskyttelsesomrader, § 3-beskyttede naturtyper, Nationalpark
Vadehavet og gkologiske forbindelser. Planomradet ligger omgivet af “seerligt vaer-
difulde naturbeskyttelsesomrader”, og som det fremgar af Figur 6.5, er der et
mindre overlap med lokalplanomrddet i den sydligste del, hvor der i dag er et min-
dre grgnt omrade. Arealet, hvor der er overlap ligger dog hverken inden for inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader, § 3-beskyttede naturtyper, Nationalpark
Vadehavet eller gkologiske forbindelser, og en del af arealet er asfalteret ved de
nuvearende forhold.
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Figur 6.5: Seerligt vaerdifulde
naturbeskyttelsesomr8der jf.
Kommuneplan 2018-2030.

Naturbeskyttelsesomrade, vedtaget

[ naturbeskyttelsesinteresser - vedtaget
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6.1.2.2.4 § 3-beskyttede naturomrader

Planomradet og de nzerliggende § 3-beskyttede naturomrdder, fremgar af Figur
6.6. I det folgende beskrives de § 3-beskyttede naturomrader, der ligger inden for
en afstand af 300 meter til planomradet.

Langs den nordlige afgraensning af planomradet Igber Hjortvad A/Tved A og langs
den sydvestlige afgraensning Igber Ribe A. Begge vandlgb er omfattede af naturbe-
skyttelseslovens § 3.

Inden for lokalplanomradet i den nordvestlige del ligger et moseomrade, som er
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Mosen, som er af undernaturtypen fugtigt
krat, er besigtiget af Esbjerg Kommune i 2017 (Danmarks Naturdata, 2019). Om-
radet er beskrevet som en meget tilgroet mose med forekomst af adskillige have-
og ikke-hjemmehgrende buske. Der var ved besigtigelsen i 2017 et meget be-
graenset urtelag, med iszer stor naelde og skvalderkal. Trusler er tilgroning, idet
mosen traenger til rydning af buske, sl&ning og bekeempelse af invasive arter.
Naturtilstand blev estimeret til darlig (V). Der er endvidere foretaget en besigtigel-
se i 2014, ligeledes af Esbjerg Kommune (Danmarks Naturdata, 2019). Ved denne
lejlighed er arealet besigtiget fra modsat side af den tilstgdende &, og det er be-
skrevet, at naesten halvdelen af arealet var daekket af naeringselskende stauder
som stor nzelde, I18dden dueurt og hgj sgdgraes. Den gvrige del er tilgroet i pil,
hyld og havebuske. Tilstanden blev i 2014 estimeret til ringe (IV).
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Figur 6.6: Planomr8det samt
neerliggende § 3-beskyttede
naturomrder.

Beskyttede naturtyper

G Eng
[ese P
So K
= P
ol
Beskyttede vandlob ',\lx

:k \
O

P& nordsiden af Hjortvad A/Tved &, nord for planomradet, ligger en § 3-beskyttet
eng. Engen er besigtiget af Esbjerg Kommune i 2014 (Danmarks Naturdata,
2019). Den er beskrevet som en "Eng p8virket af tidligere mere intensiv drift.
Langs gstkanten er arealet domineret af alm. rajgrees, denne del er formodentlig
tidligere omlagt. Den gvrige del er domineret af mose-bunke, eng-rottehale og
kryb-hvene. Engen er temmelig knoldet og stgrstedelen er neeppe omlagt i en
laengere 8rraekke. Der blev ingen steder registreret neeringsfglsomme arter. Area-
let tilfores naturligt naeringsstoffer fra oversvemmelse af Ribe A” (Danmarks
Naturdata, 2019). Engen er en natureng og blev i 2014 afgraesset af Galloway
kvaeg. Den var tydeligt afvandet med partier med fugtigbundsarter. Der blev regi-
streret en raekke almindelige, karakteristiske arter for enge (saerligt graesser), en
del problemarter (tegn pa negativ pavirkning), men ingen stjernearter, der er
positive indikatorer, som er fglsomme over for forringet naturtilstand. Naturtil-
standen blev ved besigtigelsen i 2014 estimeret til ringe (IV).

Mod vest graenser planomradet til en § 3-beskyttet eng, der er kendt som ‘Hoved-
engen’ i Ribe. Engen og planomradet har et mindre overlap. Der er tale om en
fersk kultureng, som blev besigtiget af Esbjerg Kommune i 2014, og er beskrevet
saledes: “Hovedengen i Ribe er staerkt praeget af funktion som rekreativt areal.
Generelt er engen forholdsvis tgr og naturligt forekommende fugtigbundsarter
findes kun sporadisk. Hovedparten af engen er helt domineret af alm. rajgraes med
mange hgst-borst. Mod vest og mod nord er andre arter som alm. hvene, alm.
kvik, flgjlsgraes, alm. hundegraes, rorgrees, rad svingel og eng-rottehale mere
hyppige. Engen er meget artsfattig og der er langt imellem bredbladede urter -
bortset fra hast-borst og skraepper” (Danmarks Naturdata, 2019). Det blev ved
besigtigelsen noteret, at omrddets anvendelsen til afholdelse af arrangementer
ikke fremmer naturveaerdierne, og naturtilstanden blev ved besigtigelsen i 2014
estimeret til at veere darlig (V).
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Cirka 200 m nordgst for planomradet ligger en beskyttet fersk kultureng, som er
besigtiget af Esbjerg Kommune i maj 2017. Engen er beskrevet saledes: "Eng
domineret af en blanding af rgrgrees, eng-reevehale og alm. rapgraes, ofte med
betydelige indslag af lav ranunkel, knaebgjet reevehale, lyse-siv, alm. syre og kryb-
hvene. Mod vest dominerer rgrgraes, mens engen mod nordgst er mest divers. Her
var b8de eng-forglemmigej, nikkende star, traeviekrone og baldrian sp. Engen er
mest kulturpraeget mod sydast. Der er tgrrere omr8der mod sydvest og nord, hvor
der er lidt mere vellugtende gulaks. Der g8r en tilgroet groft ned mellem engens to
matrikler.” Der blev seedvanligvis taget slet, men ved besigtigelsen var det endnu
ikke sket, og vegetationen var hgj. Engen var tydeligt afvandet og fugtigbundsar-
ter fandtes pletvist. Der blev ikke beskrevet trusler eller behov for yderligere pleje.
Der blev registreret en reekke arter, herunder indikatorarten vellugtende gulaks.
Forekommer 1-2 indikatorarter pa et areal er der stor sandsynlighed for, at det
har en hgj biologisk vaerdi. Endvidere blev der registreret 10 stjernearter, der er
positive indikatorer, som er fglsomme over for forringet naturtilstand, og 7 pro-
blemarter, hvilket er tegn pa negativ pavirkning. Naturtilstanden blev estimeret til
at veere ringe (1V).

Beskyttelseskraevende arter

Udover de arter, der er opfert pd habitatdirektivets bilag IV, og som derfor er
beskrevet i afsnit 6.1.2.1.2, kan planomradet og de nzerliggende naturomrader
potentielt vaere levested for andre beskyttelseskraevende arter.

Ifglge Naturbasen.dk er der inden for ca. 500 m fra centrum af planomrédet ob-
serveret en raekke arter, der enten er rgdlistede, fredede eller som er omfattet af
beskyttelsesbestemmelserne i habitatdirektivets bilag IV. Disse arter fremgar af
Tabel 6.3.

Som det fremgar af Tabel 6.3 er der enkelte registreringer af sjaeldne fugle i naer-
heden af planomradet. Registreringerne omfatter hvid stork, der har rede ved det
gamle radhus i Ribe, og som er en sjeelden art, der er rgdlistevurderet som kritisk
truet (CR) pa den danske rgdliste (Wind & Pihl, 2010). Derudover er der registre-
ret lzerkefalk og vandstaer, som begge er vurderet som moderat truede (EN) pa
den danske rgdliste (Wind & Pihl, 2010). Planomradet ligger inden for en DOF-
lokalitet: 'Ribe Vest’, som omfatter den sydvestlige del af Ribe by samt engene
inden for Ringvejen. Der er i alt observeret 123 fuglearter pa lokaliteten (Dansk
Ornitologisk Forening, 2019). Der er mange observationer af almindeligt fore-
kommende arter som bramgas, blisgds, kortnaebbet gds, grdand, hattemage,
stormma&ge, landsvale, stzer, rdge og allike, men ogsd en raekke observationer af
mindre almindelige arter som hvid stork, hvepsevage, rod glemte, havern, bld
kaerhgg, trane, slgrugle, mosehornugle, vandstaer og graeshoppesanger. Arterne er
registreret som overflyvende, rastende eller fouragerende.

Udover vandflagermus, der som alle andre arter af flagermus er omfattet af habi-
tatdirektivets bilag IV, er der i Tabel 6.3 ingen registreringer af pattedyr pa habi-
tatdirektivets bilag IV eller rgdlistede arter i eller i naerheden af planomradet. Det
er dog sandsynligt, at der kan faerdes arter som hare, rédyr, raev, egern og for-
skellige mus og mardyr i og i naerheden af planomrédet (Baagge & Jensen, 2007),
og i DOF-basen er der sdledes ogsa registreringer af radyr og hare fra den lokali-
tet, som planomr&det ligger inden for (Dansk Ornitologisk Forening, 2019). Med
undtagelse af hare, der er opfgrt som sarbar (VU) p& den danske rgdliste (Wind &
Pihl, 2010), er de fleste mindre pattedyrsarter relativt almindeligt forekommende i
Danmark.
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Tabel 6.3: Radlistede, fredede
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Som det fremgar af Tabel 6.3, s8 er der i 2013 registreret snog i naerheden af
projektomradet. Arten er i Igbet af de sidste 100 &r gdet betydeligt tilbage, men
den er ikke rgdlistevurderet som truet eller s8rbar. Arten er dog som alle danske
arter af padder og krybdyr fredet i henhold til artsfredningsbekendtggrelsen (BEK
nr. 867 af 27/06/2016).

6.1.3 Regulerende lovgivning
EU’s habitat- og fuglebeskyttelsesdirektiv
EU har vedtaget to naturbeskyttelsesdirektiver, som paleegger EU’s medlemslande
at bevare en raekke arter og naturtyper, der fx er sjaeldne eller karakteristiske for
EU-landene:

e EU’s habitatdirektiv (R&dets direktiv nr. 92/43/1992) har til formal at beskytte
arter og naturtyper, der er sjaeldne, truede, karakteristiske eller sdrbare i EU.
Hvert EU-land skal udpege omrader, der kan fungere som sikre levesteder for
de arter samt bevare de naturtyper, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag I
og II. Disse omrdder betegnes habitatomrader.

e EU’s fuglebeskyttelsesdirektiv (R&dets direktiv nr. 79/409/1979) har til formal
at beskytte levesteder og rasteomrader for fugle, som er sjeeldne, truede eller
fglsomme overfor a&ndringer i levesteder i EU. Hvert EU-land skal udpege om-

1 Hvid stork har rede ved det gamle r@dhus.
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rader for at beskytte fugle, der er omfattet af fuglebeskyttelsesdirektivet. Disse
omrader benaevnes fuglebeskyttelsesomrader.

Habitatbekendtgorelsen - Bekendtgorelse om udpegning og administrati-
on af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter - BEK nr. 1595 af 06/12/2018

I Danmark er de europaeiske naturbeskyttelsesdirektiver, der er beskrevet her-
over, primaert implementeret via habitatbekendtggrelsen (BEK nr 1595 af
06/12/2018). Habitatbekendtggrelsen har blandt andet til formal at udpege inter-
nationale beskyttelsesomrader og fastleegge regler for administrationen af disse
omréder.

Naturbeskyttelsesloven — Lov om naturbeskyttelse — LBK nr. 240 af
13/03/2019

Naturomrader beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven (LBK nr 240 af
13/03/2019) omfatter heder, moser, enge, strandenge og overdrev (>2500 m?),
samt naturlige sger (>100 m?2) og vandlgb. Mindre vandhuller kan ogs3 veere be-
skyttede, hvis de ligger i tilknytning til en anden beskyttet naturtype, for eksempel
rérsump, mose eller eng. § 3-beskyttelsen skal sikre omréderne som naturlige
levesteder for en lang reekke truede dyr og planter og som vigtige elementer i
kulturlandskabet.

I henhold til naturbeskyttelsesloven (kapitel 6) kan landarealer og ferske vande
fredes med det formdl, at vaerne om omradets natur- og miljgveerdier, samt at
beskytte de landskabelige, kulturhistoriske, naturvidenskabelige og under-
visningsmaessige vaerdier.

Artsfredningsbekendtgorelsen - Bekendtgorelse om fredning af visse dy-
re- og plantearter og pleje af tilskadekommet vildt - BEK nr. 867 af
27/06/2016

Alle krybdyr og padder samt 10 arter af insekter er beskyttet af en saerlig fredning
i artsfredningsbekendtggrelsen (BEK nr. 867 af 27/06/2016). Det gaelder ogsd en
raekke truede plantearter, blandt andet alle danske orkideer. Planterne og dyrene
er beskyttet overalt i det danske landskab uden tilknytning til seerlige beskyttel-
sesomrader.

Bekendtgorelse om Nationalpark Vadehavet — BEK nr. 1159 af
30/09/2010

Nationalpark Vadehavet er oprettet i henhold til Bekendtggrelse om Nationalpark
Vadehavet (BEK nr 1159 af 30/09/2010). Vadehavet er omfattet af en lang raekke
internationale og nationale love og bestemmelser, og Nationalpark Vadehavet har
ikke indfgrt miljgbegraensninger, der gar ud over disse regler og reguleringer ved-
rgrende dette.

Bekendtgorelse om Ribe A Vildtreservat - BEK nr. 11352 af 19/06/2000
Bekendtggrelsen har til formal at sikre et omréde ved Ribe A som raste-, fourage-
rings- og yngleomrade for vandfugle. Det er derfor forbudt at udgve jagt pa eller
pd anden made at ombringe, indfange eller forjage pattedyr og vandfugle.

Miljemal, internationale, nationale og lokale

Natura 2000

Natura 2000 er betegnelsen for det internationale netvaerk af habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomrdder i EU. For hvert omrade findes et udpegningsgrundlag,
med de arter og naturtyper, som de enkelte omrader skal beskytte. Formalet med
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Natura 2000-netvaerket er at sikre gunstig bevaringsstatus for de arter og natur-
typer, som findes p& udpegningsgrundlaget. Fgr der kan gives tilladelse til en plan
eller et projekt, skal det sikres, at den pdgaeldende plan eller projekt ikke pavirker
udpegningsgrundlaget af relevante Natura 2000-omrader. Den indledende vurde-
ring af mulige pavirkninger af et Natura 2000-omrade betegnes en veaesentligheds-
vurdering (eller alternativt ‘en forelgbig vurdering’). Formalet med denne vurde-
ring er at belyse, om projektet i sig selv, eller i forbindelse med andre projekter
og/eller planer, kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt. Hvis det ikke kan
udelukkes at et Natura 2000-omrade vil blive vaesentligt pavirket, skal der udar-
bejdes en sakaldt Natura 2000-konsekvensvurdering. Konsekvensvurderingen skal
belyse hvorvidt det kan udelukkes at projektet eller planen kan gennemfgres uden
at medfgre skade p& de arter og naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget
for. Hvis dette ikke kan udelukkes, kan der kun i meget sjaeldne tilfeelde meddeles
tilladelse, dispensation eller godkendelse til pagaeldende projekt eller plan.

Malszetningen for hvert enkelt Natura 2000-omrade er fastlagt i den geeldende
Natura 2000-plan 2016-2021 (Miljgstyrelsen, 2016a). For Natura 2000-omrade nr.
89: Vadehavet, er den overordnede méalszetning for hele Vadehavsomradet med
dets mange beskyttelsesomrader, at det skal vaere kendetegnet ved en god natur-
tilstand.

De overordnede mél for Natura 2000-omrade nr. 89 er fglgende:

e At omr8dets pkologiske integritet sikres i form af en for naturtyperne hen-
sigtsmaessig drift/pleje og hydrologi, en lav naeringsstofbelastning, bekeempel-
se af invasive arter og gode sprednings- og etableringsmuligheder for flora og
fauna.

e At Vadehavet fastholdes som et af landets vigtigste yngle- og rasteomr8der for
havpattedyr, fugle og fisk knyttet til kystomr8der med bl.a. tidevandsp8virkede
strandenge og lavvandede havomr8der.

Bilag IV-arter

Bilag IV i habitatdirektivet indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
som medlemslandene er forpligtet til at beskytte, bade inden for og uden for Natu-
ra 2000-omraderne. Disse arter betegnes som bilag IV-arter. Det skal sikres, at et
projekt eller en plan ikke forsaetligt forstyrrer bilag IV-arter i deres naturlige ud-
bredelsesomradde, eller gdelaegger eller beskadiger arternes yngle eller rasteomra-
der i arternes naturlige udbredelsesomrade, hvilket gaelder bade inden for og uden
for Natura 2000-omraderne. Det er ikke tilladt at gennemfgre et projekt eller en
plan, der kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrade for disse arter.
Forudsazetningen for dette er, at den gkologiske funktionalitet af et yngle- eller
rasteomrade for bilag IV-arter opretholdes pa mindste samme niveau som hidtil.

§ 3-beskyttede naturomrader

Den generelle beskyttelse af naturtyperne, der er omfattet af § 3 i naturbeskyttel-
sesloven, er et af de vaesentligste instrumenter til at beskytte naturomrdderne,
beskytte levesteder for de vilde planter og dyr og dermed bidrage til beskyttelsen
af disse arter.

Der er tale om en forbudsbestemmelse, der ikke tillader tilstandssendringer af
beskyttede naturtyper. Esbjerg Kommune er myndighed, og kommunalbestyrelsen
har i seerlige tilfaelde mulighed for at dispensere fra bestemmelsen.
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Fredning og vildtreservater

Formalet med fredningen af Hovedengen er blandt andet at sikre og genskabe det
landskab og de kulturvaerdier, der var til stede ved den oprindelige fredning af
arealerne, men som i vidt omfang er gdet tabt siden hen. Der er eksempelvis sket
etablering af en vej og faskinering af dlgbet langs Ribe A p& Hovedengen. Frednin-
gen har sdledes til formdl at omradet drives pa en made, som sikrer og forbedrer
forholdene for engfugle og engvegetation, samt at sikre, at omradets naturmaessi-
ge veerdier bevares (Natur- og Miljgklagenaevnet, 2011). Derudover er der en
reekke landskabsmaessige form&l med fredningen, hvilket er beskrevet i afsnit 6.3.

Ribe A Vildtreservat har til formal at sikre arealerne omkring Ribe A som raste-,
fouragerings- og yngleomrade for vandfugle (BEK nr 11352 af 19/06/2000 ). Der
er sdledes forbud mod at udgve jagt pd eller p& anden made at ombringe, indfan-
ge eller forjage pattedyr og vandfugle i omradet.

Nationalpark Vadehavet

Nationalpark Vadehavet har blandt andet til form3l at bevare, styrke og udvikle
naturen, dens mangfoldighed, sammenhang og dynamik, isser for de internatio-
nalt betydningsfulde lavvandede havomréder, vadeflader, marskenge og gvrige
kystnaere naturarealer samt at styrke mulighederne for saerlige naturoplevelser,
kulturhistoriske oplevelser og friluftsliv i vadehavslandskabet (Nationalpark
Vadehavet, 2019).

Kommuneplan 2018-30

De gkologiske forbindelser skal sikre, at bestande af planter og dyr kan spredes i
landskabet og udveksle tilstreekkeligt med individer og gener til at fastholde en
sund udvikling. Samtidig skal forbindelserne ggre det muligt for plante- og dyrear-
ter at komme til de nye levesteder, der skabes i landskabet. Ifglge Esbjerg Kom-
muneplan 2018-30 (Esbjerg Kommune, 2017) gaelder der sdledes folgende i om-
rader med gkologiske forbindelser:

e Indenfor de gkologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige sprednings-
veje sikres og styrkes.

o Ved etablering af anleeg eller byggeri, skal hensynet til dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder sikres gennem projekttilpasning eller kompenserende
foranstaltninger.

Naturomrader med szerlige naturbeskyttelsesinteresser udgegr kernen i det grgnne
danmarkskort, og det er derfor saerligt vigtigt, at naturbeskyttelsen her prioriteres
hgijt. Det er fra omréderne med seerligt veerdifuld natur, at planter og dyr skal
kunne sprede sig til nye levesteder i takt med, at netvaerket af naturomrdder ud-
vikles. Ifglge kommuneplanen gaelder falgende retningslinjer inden for omrader
med seerligt veerdifuld natur (Esbjerg Kommune, 2017):

e Indenfor den seerligt veerdifulde natur prioriteres naturbeskyttelse over gvrige
interesser. Det skal gennem planiaegning og forvaltning sikres, at omr8derne
udvikles som attraktive levesteder for dyr og planter.

Vurdering af 0-alternativ
0-alternativet vil medfgre, at omradet fortsat kan anvendes som i dag.

S&fremt lokalplanen ikke vedtages, vil de beskrevne miljgp&virkninger ikke vaere
relevante. Det vil samtidig kunne betyde, at lokalplanens potentielt positive miljg-
effekter ikke opnas.
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Vurdering af konsekvenserne af lokalplanforslaget i og uden

for omradet

I det folgende vurderes konsekvenserne af lokalplanforslaget pa de eksisterende
naturvaerdier i og udenfor lokalplanomradet. Vurderingerne er opdelt i omrader og
arter beskyttet via international lovgivning (Natura 2000-omrader og bilag IV-
arter) og gvrige naturbeskyttelsesinteresser (fredning og vildtreservater, National-
park Vadehavet, Kommuneplan 2018-30, §3-beskyttede naturomrader samt be-
skyttelseskreevende arter).

International naturbeskyttelse

Natura 2000-omrader

Som beskrevet i afsnit 6.1.4 kan en plan eller et projekt ikke vedtages eller tilla-
des, hvis det kan skade udpegningsgrundlaget for et Natura 2000-omrade. Det er
derfor et fokuspunkt i den naermere planleegning, at det sker uden risiko for vae-
sentlige pavirkninger af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr. 89:
Vadehavet.

Ifglge MiljgGIS for Natura 2000-planerne (Miljgstyrelsen, 2019c) ligger den naer-
meste terrestriske habitatnaturtype mere end 1,5 km sydgst for planomradet. P&
grund af denne afstand er der ikke risiko for pdvirkning af terrestriske habitatna-
turtyper.

De vandlgb, der ligger nord og syd for planomradet, er begge kortlagt som habi-
tatnaturtype 3260: vandlgb. Ligeledes er der med stor sandsynlighed en raekke
arter pd udpegningsgrundlaget, som lever i eller i tilknytning til vandlgbene. Plan-
laegningen for omrédet medfgrer ikke fysiske pdvirkninger af vandlgbene og der-
med heller ikke af de arter, der lever i tilknytning til vandlgb. Vandlgbenes funkti-
on som passage for vandrende fiskearter og odder vil heller ikke blive forringet af
planlaegningen. De mulige p&virkninger af vandlgb og de arter, der lever i tilknyt-
ning hertil, knytter sig hdndteringen af overfladevand fra planomradet. I forbindel-
se med planlaegningen for omradet har der derfor vaeret fokus pa at sikre, at der
etableres de ngdvendige tiltag for at undg3, at der sker aendringer i udledningen af
overfladevand til vandlgbene, som kan vaere til skade for disse. Lokalplanen fast-
laegger desuden, at der udarbejdes en samlet vandh&ndteringsplan for hele omra-
det. Derved sikres det, at udledning af overfladevand fra planomradet ikke medfg-
rer vaesentlige pdvirkninger af levesteder for naturtypen vandlgb, samt de arter pa
udpegningsgrundlaget for habitatomrade H78, der lever i vandigbet.

Den eneste art pa udpegningsgrundlaget for H78, der potentielt kan faerdes inden
for lokalplanomrédet, er odder. Arten anvender med stor sandsynlighed vandlgbe-
ne, som afgraenser lokalomradet, til transport og fédesggning. Det kan heller ikke
udelukkes, at odder kan feerdes i de naturomrader, der ligger i tilknytning til vand-
Isbene. Der vurderes dog ikke at vaere egnede yngleomrader for odder i eller i
umiddelbar naerhed af lokalplanomradet, og der er derfor ikke risiko for, at projek-
tet kan pdvirke artens muligheder for at yngle. Pavirkninger af odder vil udeluk-
kende kunne ske som fglge af, at anvendelsen af omrédet aendres fra erhverv til
bolig, hvilket vil kunne medfgre en forggelse af omfanget af menneskelige forstyr-
relser og stgj. Men da odder er nataktiv, og da stgj og forstyrrelser fra planomra-
det m3 forventes at foregd i dagtimerne, vurderes det, at en eventuel forggelse i
stgj og forstyrrelser ikke vil medfgre vaesentlige pavirkninger af arten.

Fuglebeskyttelsesomrade nr. 51 er beliggende omkring 250 meter fra planomra-
det. Hovedengen og de gvrige naturomrader, der ligger inden for eller i umiddelbar
neerhed af planomrédet, vurderes ikke at vaere egnede som levested for fuglearter
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pa udpegningsgrundlaget for F51. Planlaegningen vil derfor ikke medfgre fysiske
pavirkninger af omrdder, der kan vaere levested for arter pa udpegningsgrundlaget
for fuglebeskyttelsesomrdde nr. 51. Fuglene kan dog ogs& pavirkes af stgj og for-
styrrelse fra anlaegsarbejdet og fra den efterfglgende rekreative anvendelse af de
neerliggende naturomrader. Det vurderes dog, at omfanget af stgj og forstyrrelser
som fglge af planlaegningen ikke vil fa et niveau, s& det vil kunne pdvirke eventu-
elle fugle i fuglebeskyttelsesomrddet. Ligeledes vurderes det, at en eventuel mid-
lertidig grundvandssaenkning i forbindelse med etablering af bebyggelse m.m. vil
vaere sd begraenset bade tidsmaessigt og i omfang, at det ikke pdvirke potentielle
levesteder for fugle p& udpegningsgrundlaget for F51.

P& baggrund af ovenstdende kan det konkluderes, at lokalplanforslaget ikke vil
medfgre vaesentlige pavirkninger af Natura 2000-omrade nr. 89: Vadehavet. Der
skal derfor ikke gennemfgres en naermere Natura 2000-konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

I afsnit 6.1.2.1 er det beskrevet, at der potentielt kan forekomme forskellige arter
af flagermus samt odder i eller i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet. Odder er
0gsd pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr. 89: Vadehavet, og der
er derfor foretaget en vurdering af lokalplanens pavirkning af odder i ovenstdende
afsnit om Natura 2000. Det er her vurderet, at planleegningen ikke vil medfgre
vaesentlige pavirkninger af odder. I forleengelse heraf kan det ligeledes vurderes,
at planlaegningen ikke vil pdvirke den gkologiske funktionalitet for yngle- og raste-
omrader for eventuelle forekomster af odder i eller i neerheden af lokalplanomra-
det.

Det kan ikke udelukkes, at der kan vaere flagermus, som har sommer- og/eller
vinterkvarter i nogle af de eksisterende bygninger, der skal nedrives som en del af
planlaegningen for omradet. Som en del af den narmere planlaegning sikres, at
nedrivning sker uden pavirkning af eventuelle flagermus. Der skal derfor foretages
en undersggelse af, om der er flagermus, som benytter de eksisterende bygninger.
I s3 fald skal der laves en plan for, hvordan nedrivning kan ske uden pavirkning af
eventuelle flagermus. Dette kan for eksempel ske ved at nedrive bygningerne i en
periode, hvor flagermusene ikke anvender dem som yngle- eller rasteomrade, eller
ved at foretage udslusning af flagermus, inden nedrivningen igangsaettes. Ved at
undgd pavirkninger af eventuelle flagermus i perioder, hvor de er mest sarbare
(yngleperioden og i forbindelse med overvintring), vurderes det, at flagermusene
vil kunne finde andre egnede bygninger i naerheden, som de vil kunne anvende
som sommer- og/eller vinterkvarter. P& baggrund heraf vurderes det, at planlaeg-
ningen ikke vil pdvirke den gkologiske funktionalitet af yngle- og rasteomrader for
eventuelle flagermus, der har levested i bygninger.

Planlzegningen for omradet vil medfgre, at der skal feeldes nogle eksisterende
traeer. Disse treeer kan potentielt fungere som levested for flagermus. Der er dog i
lokalplanen udpeget en raekke traeer, som skal bevares. De traeer der skal bevares
vil med stor sandsynlighed ogs8 vaere de stgrste og zeldste treeer, og dermed ogsa
traeer, der potentielt kan indeholde hulheder, som kan vaere levested for flager-
mus. Det kan dog ikke udelukkes, at der skal feeldes traeer, som er levested for
arter af flagermus. Som en del af den naermere planlzegning skal det derfor sikres,
at faeldning af traeer sker uden pdvirkning af eventuelle flagermus. Der skal derfor
foretages en undersggelse af, om der er flagermus, som benytter de treeer, der
skal faeldes. Og i sd fald skal der laves en plan for, hvordan faeldning kan ske uden
pavirkning af de flagermus, som anvender traeerne som sommer- og/eller vinter-
kvarter. Ved at undgd pdvirkninger af eventuelle flagermus i perioder, hvor de er
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mest sdrbare (yngleperioden og i forbindelse med overvintring), vurderes det, at
flagermusene vil kunne finde andre egnede treeer i naerheden, som de vil kunne
anvende som sommer- og/eller vinterkvarter. Lokalplanen vil desuden sikre, at der
plantes en reekke traeer, som med tiden vil kunne fungere som levesteder for fla-
germus i omradet. P& baggrund heraf vurderes det, at planlaagningen ikke vil p&-
virke den gkologiske funktionalitet af yngle- og rasteomrader for eventuelle fla-
germus.

@vrige naturbeskyttelsesinteresser

Fredning og vildtreservater

En mindre del af lokalplanomradet ligger inden for det fredede omrdde "Hoveden-
gen i Ribe”. Derudover graenser planomradet mod vest op til det fredede omrade.
Der er pa nuvarende tidspunkt ikke kendskab til, om der vil vaere behov for at
foretage midlertidig grundvandssaenkning i forbindelse med etableringen af be-
byggelsen inden for lokalplanomradet. Det kan derfor heller ikke udelukkes, at den
naermere planlaegning viser, at eventuelle midlertidige grundvandssaenkninger vil
fa et omfang, sd det kan pavirke naturomrader indenfor fredningen. Det forventes
dog, at en eventuel grundvandssankning vil vaere begraenset bade tidsmaessigt og
i omfang, og det vurderes derfor, at en midlertidig grundvandssankning ikke vil
medfgre vaesentlige pavirkninger af det fredede omrades naturmaessige veerdier,
herunder forholdene for engfugle og engvegetation. Planlaegningen for omradet
vurderes derfor ikke at pavirke det naturbeskyttelsesmaessige formal med frednin-
gen, da planlaagningen ikke vil pavirke forholdene for engfugle og engvegetation.

Ribe A Vildtreservat ligger omtrent 300 meter sydgst for lokalplanomradet. Plan-
laegningen vil ikke pavirke vildtreservatets formal, som er at sikre arealerne om-
kring Ribe A som raste-, fouragerings- og yngleomrade for vandfugle.

Nationalpark Vadehavet

Planomradet graenser mod nord og vest til Nationalpark Vadehavet. Planlaegningen
for omradet vil ikke pdvirke naturomrader, der er karakteristiske for nationalpar-
ken, eller pdvirke muligheden for szerlige naturoplevelser, kulturhistoriske oplevel-
ser og friluftsliv i vadehavslandskabet. Planlaagningen vil derfor ikke pavirke for-
malet med Nationalpark Vadehavet.

Kommuneplan 2018-30
Umiddelbart nord for lokalplanomradet findes en gkologisk forbindelse, og plan-
lzegningen vil derfor ikke medfare direkte pavirkninger af gkologiske forbindelser.

Det grgnne baelte mod Hovedengen vil vaere med til at sikre, at der fortsat er
spredningsveje for planter og dyr imellem de to vandlgb, der omkranser lokalplan-
omradet.

Planomradet ligger desuden omgivet af omrader, der i kommuneplanen er udpeget
som “seerligt veerdifulde naturbeskyttelsesomrader”. I den sydlige del af planom-
radet er der et mindre overlap mellem planomradet og de seerligt vaerdifulde na-
turbeskyttelsesomrader. Arealet, hvor der er overlap ligger dog hverken inden for
internationale naturbeskyttelsesomrader, § 3-beskyttede naturtyper, Nationalpark
Vadehavet eller gkologiske forbindelser, og en del af arealet er asfalteret ved de
nuvaerende forhold. Omradet ligger inden for lokalplanforslagets delomrade I1I,
som fastholdes til offentlig parkeringsplads og et mindre, grgnt omrade pa kanten
mellem Ribe historiske bykerne, Hovedengen og den offentlige parkeringsplads.
Lokalplanen sikrer etablering af en traeraekke pa hver side af den nye sti tveers
igennem parkeringsarealet, som vil fremhave sigtelinjen fra parkeringspladsen til
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domkirken. Traeerne vil desuden med tiden kunne fungere som levesteder for en
reekke dyrearter. Det vurderes derfor, at planlaegningen ikke er i uoverensstem-
melse med udpegningen som "szerligt vaerdifuldt naturomrade” i Kommuneplan
2018-30.

§ 3-beskyttede naturomrider

Inden for lokalplanomradet i den nordvestlige del ligger et moseomrade, som er
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Mod vest graenser planomradet til en § 3-
beskyttet eng, der er kendt som ‘Hovedengen’ i Ribe. Engen og lokalplanomradet
har et mindre overlap. De § 3-beskyttede omrade ligger indenfor lokalplanens
delomrade 1V, der udlaegges til grent omrade. Udlaegning til grgnt omrade vurde-
res overordnet set ikke at vaere i uoverensstemmelse med beskyttelsesbestem-
melserne i naturbeskyttelsesloven. En hensigtsmaessig drift og pleje af omradet vil
potentielt kunne medvirke til, at naturtilstanden af det § 3-beskyttede naturomra-
de forbedres.? I forbindelse med planlaagning af plantning af traeer i delomrade 1V,
skal det dog sikres, at disse etableres udenfor § 3-beskyttede naturomrdder. Al-
ternativt vil der skulle ansgges om dispensation fra naturbeskyttelsesloven til
plantning af treeer.

De gvrige nzerliggende § 3-beskyttede naturomrader vil ikke blive direkte pavirket
af lokalplanen. Der er pd nuveerende tidspunkt ikke kendskab til, om der vil vaere
behov for at foretage midlertidig grundvandssaenkning i forbindelse med etablerin-
gen af bebyggelsen inden for lokalplanomradet. Det forventes, at en eventuel
grundvandssaenkning vil vaere begraenset bade tidsmaessigt og i omfang, og at den
derfor ikke vil medfgre vaesentlige pvirkninger af naerliggende naturomrader. I
den naermere planleegning for omradet skal det dog sikres, at eventuelle midlerti-
dige grundvandssaenkninger fgrst gennemfgres efter en naermere vurdering af, om
grundvandssaenkningen har et omfang, s& det kan medfgre en midlertidig pavirk-
ning af tilstanden af naerliggende § 3-beskyttede naturomrader. I s& fald kan
grundvandssankningen fgrst gennemfgres, hvis der er givet en dispensation fra
bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 3.

Planlaegningen for omradet medfarer ikke fysiske pavirkninger af de § 3-
beskyttede vandigb, der graenser op til lokalplanomradet. De mulige pvirkninger
af vandlgb og de arter, der lever i tilknytning hertil, knytter sig derfor h&ndterin-
gen af overfladevand fra planomradet. I forbindelse med planlaegningen for omra-
det har der derfor veeret et stort fokus pd at sikre, at der etableres de ngdvendige
tiltag for at undgd, at der sker pavirkninger af vandlgb eller arter der lever i eller i
tilknytning hertil. Lokalplanen fastlaegger saledes ogsa, at der udarbejdes en sam-
let vandhandteringsplan for hele omradet. Dette kan eksempelvis ske ved at even-
tuel udledning af overfladevand bliver renset grundigt inden udledning til recipien-
terne, samt at udledningen sker uden vaesentlig pdvirkning af den nuvaerende
vandfgring i vandlgbene. Derved undgds pdvirkninger af naturtypen vandigb.

Andre beskyttelseskraevende arter

Som beskrevet i de ovenst8ende afsnit, s8 vil planlaegningen ikke medfgre direkte
pévirkninger af naturomrader, der kan fungere som levested for beskyttelseskrae-
vende arter. De mulige pavirkninger af beskyttelseskraevende arter som fglge af
planlaagningen for omradet omfatter primaert stgj og forstyrrelser. Dette m& bade

2 Der skal vaere opmaerksomhed p3, at tilstandsaendringer af § 3-beskyttede naturomrader
kraever dispensation fra naturbeskyttelsesloven - ogsd selv om der er tale om tilstandsaen-
dringer som fglge af naturforbedrende tiltag.
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forventes at ske, nar bebyggelser m.m. bliver etableret samt i den efterfglgende
periode, da omradet bliver omdannet til beboelse, og derfor ma det forventes, at
et stgrre antal mennesker faerdes i og i naerheden af planomradet - ogsa pa tids-
punkter (fx aftener og weekender), hvor der ikke har varet aktiviteter i forbindel-
ser med omradets funktion som jernstgberi. Hovedengen, der ligger tzet pa lokal-
planomradet, er ved de nuvaerende forhold preeget af en del rekreative aktiviteter,
og omradets egnethed som levested for beskyttelseskraevende arter vurderes
derfor at veere begraenset. Der er sdledes heller ikke registreret forekomst af yng-
lefugle i omradet, og det forventes heller ikke, at omradet er szerligt egnet som
levested for mindre pattedyr, padder, krybdyr m.m. En eventuel mindre forggelse i
stgj og forstyrrelser fra den rekreative brug af naerliggende naturomrader vurderes
derfor ikke at medfgre vaesentlige pavirkninger af beskyttelseskraevende arter.

Som tidligere naevnt sa er der pa nuvaerende tidspunkt ikke kendskab til, om der
skal foretages midlertidig grundvandssaenkning i forbindelse med etableringen af
bebyggelsen inden for lokalplanomradet. Det forventes dog, at en eventuel grund-
vandssankning vil vaere begraenset bade tidsmaessigt og i omfang, og det vurde-
res derfor, at en midlertidig grundvandssaenkning ikke vil pdvirke beskyttelses-
kraevende arter.

Afvaergeforanstaltninger

Lokalplanforslaget for Ribe Jernstgberi indeholder en raekke rammer og retnings-
linjer for den fremtidige planlaegningen. De i vurderingen beskrevne hensyn og
konkrete afveergende/afbgdende foranstaltninger er derfor mere knyttet til den
efterfglgende detailplanlaagning end til selve lokalplanforslaget.

I det fglgende er opsummeret de beskrevne hensyn og konkrete afvaergen-
de/afbgdende foranstaltninger til den efterfglgende planlaegning:

Flagermus:

e  For at sikre at planlaegningen for omradet kan ske uden pavirkning af flager-
mus, skal der foretages en undersggelse af, om der er flagermus, der har le-
vested i traeer, som skal feeldes, eller i bygninger, der skal nedrives. I sa fald
skal der laves en plan for, hvordan nedrivning og/eller faeldning kan ske uden
pavirkning af flagermus.

§ 3-beskyttede naturomrader:

o I forbindelse med planleegning af plantning af treeer i delomrdde IV, skal det
sikres, at disse etableres udenfor § 3-beskyttede naturomrader. Alternativt vil
der skulle ansgges om dispensation fra naturbeskyttelsesloven til plantning af
treeer.

e I den naermere planleegning skal der foretages en undersggelse af, om even-
tuelle midlertidige grundvandssaenkninger vil have et omfang, s& det kan pa-
virke tilstanden af nzerliggende § 3-beskyttede naturomrader. I sa fald kan
grundvandssaenkningen fgrst gennemfgres, hvis der er givet en dispensation
fra bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 3.

Beskrivelse af kumulative effekter
Der er ikke kendskab til andre kommende eller planlagte planer eller projekter,
som kan give anledning til kumulative effekter pa naturforhold.

I henhold til Habitatbekendtggrelsen (BEK nr 1595 af 06/12/2018) skal det sikres,
at planen i kumulation med andre planer og projekter ikke kan have en negativ
pavirkning pa de arter og naturtyper, som Natura 2000-omraderne er udpeget for
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at bevare. Da der ikke er andre kommende eller planlagte planer eller projekter,
som kan give anledning til kumulative effekter pa naturforhold i eller i naerheden
af planomradet, vurderes det, at planlaagningen for omradet hverken i sig selv
eller i kumulation med andre planer eller projekter vil medfgre en vaesentlig pa-
virkning af Natura 2000-omrade nr. 89: Vadehavet.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Der vurderes ikke at vaere tekniske mangler og manglende viden i grundlaget for
beskrivelser og vurderinger af naturforhold.

Forslag til overvagning

Overvagning af lokalplanens indvirkning pa miljget sker via en raekke lovgivninger,
der seerskilt regulerer de pagaeldende aktiviteter, herunder den almindelige kom-
munale kontrol med overholdelse af bebyggelsesregulerende bestemmelser i lo-
kalplaner. I forhold til beskyttet natur, sd vil der blive gennemfgrt en konkret
sagsbehandling, hvis der skal gives tilladelse til projekter, der kan bergre beskyt-
tet natur, eller som kan aendre tilstanden af naturtyper, der er beskyttet af be-
stemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 3. Der foreslas derfor ikke yderligere
specifik overvagning.
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Forurenet jord i planomradet

De erhvervsaktiviteter, der har fundet sted i planomr§det har medfort at storste-
delen af omr8det enten er forurenet eller kan veere forurenet med miljoskadelige
stoffer. Forurening af jorden med miljgskadelige stoffer kan have betydning for
menneskers sundhed, for jordbund, flora og fauna.

Konklusion

Al jordhdndtering og -flytning vil ske efter retningslinjerne i jordflytningsbekendt-
ggrelsen med den ngdvendige anmeldelse til kommunen. Der er krav om tilladelse
efter Jordforureningslovens § 8 bade i forhold til den fremtidige miljgfglsomme
anvendelse inden for lokalplanomradet og i forhold til regnvandstilledning til de
omgivende vandIgb.

I tilladelserne vil der blive stillet de ngdvendige krav som sikrer at der ikke vil
veere vaesentlige miljgpdvirkninger i forhold til hverken menneskers sundhed eller
naturen.

Jordflytningen vil udggre en miljgbelastning under anlaegsarbejdet pga. stgj og
udstgdning fra gravemaskiner og lastbiler.

Nar byggeprojektet er gennemfgrt vil hverken den afgravede jord eller den efter-
ladte jord udggre en stgrre miljgrisiko end i den nuvarende situation.

Miljgstatus/miljgforhold. Tilstand i dag

Der har siden 1843 vaeret jernindustri pa en betydelig del af lokalplanomrddet
Stgrstedelen af omradet er kortlagt pd vidensniveau 2 (V2) iht. Jordforureningslo-
ven, mindre dele pd vidensniveau 1 (V1). Det betyder at der er bdde undersggte
og potentielle jordforureninger inden for planomradet. De kortlagte omrader frem-
gar af figur 6.7.
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Den eksisterende viden om jordforurening og potentielt forurenende aktiviteter,
som har foregdet i omrédet, er blevet sammenskrevet af NIRAS for Esbjerg Kom-
mune i notat af 3. marts 2017 (NIRAS, 2017). Kortlaegningen blev udfart fgr der
blev afholdt parallelopdrag (arkitektkonkurrence) om bebyggelsesplanen for omra-
det.

Det fremgar af notatet at der er en raekke forhold pa grunden i relation til jordfor-
urening, og at grunden er delvist undersggt. Fra notatet kendes fglgende forhold,
som udggr de vaesentligste kilder til kendt og mulig jordforurening:

o Der et omrade med dokumenteret olieforurening.

e Store dele af ejendommen er opfyldt med stgbesand fra virksomhedens pro-
duktion. Analyser viser, at fyldjorden indeholder tungmetaller.

e Der har veaeret tanke med olieoplag og desuden oplag af kemikalieaffald og
jernaffald i bygninger og uden for bygninger.

e Der er oplysninger, der indikerer, at der har veeret anvendt chlorerede, polaere
oplgsningsmidler samt formaldehyd, phenol, isocyanat og polyol i dele af pro-
duktionen. Tidligere undersggelser har ikke omfattet analyser for disse para-
metre.

De kendte og potentielle forureningskilder er placeret spredt ud over hele grun-
dens areal, herunder er der udlagt stgbesand pa stgrstedelen af industrigrunden

Tidligere oprensningsindsats pd ejendommen

Der et omrade med dokumenteret olieforurening, hvor der er sket delvis afgrav-
ning, og der er gennemfgrt oppumpning af mobil fri fase af olie fra en brgnd i peri-
oden 1998 -2012, hvor pumpning blev indstillet. Det ma forventes, at der er fort-
sat er residual fri fase af olie i jorden i det bergrte omrade.

Kortlagt grund - krav om § 8-tilladelse

Region Syddanmark har oplyst, at anlaagsaktiviteter og nedsivning af regnvand vil
kraeve tilladelse efter Jordforureningslovens §8 i forhold til beliggenheden ved
Tved & og Ribe A.

Kortleegningen medfgrer ligeledes § 8-pligt ved andring til mere fglsom arealan-
vendelse sdsom bolig.

Formé&let med § 8-pligten er at sikre, b8de at eventuel fremtidig offentlig indsats i
forhold til vandigb ikke umuligggres eller fordyres vaesentlig, og at der ikke er
risiko for menneskers sundhed fra jord- og grundvandsforurening ved en fremtidig
mere fglsom arealanvendelse, i dette tilfaelde til boliger.

Regulerende lovgivning
Der er et omfattende regelsaet omkring handtering af forurenet jord i Danmark. De
vaesentligste love og bekendtggrelser er:

Jordforureningsloven - Bekendtggrelse af lov om forurenet jord. (LBK nr. 282 af
27/03/2017)

Jordflytningsbekendtggrelsen - Bekendtggrelse om anmeldelse og dokumentation i
forbindelse med flytning af jord. (BEK nr. 1452 af 07/12/2015)

52



6.2.4

6.2.5

6.2.6

Esbjerg Kommune 21. august 2019 www.niras.dk

Miljomal, internationale, nationale og lokale
Der er ikke ud over geeldende lovgivning, opstillet andre relevante internationale,
nationale eller lokale miljgmal for jordforurening.

Vurdering af 0-alternativ

0-alternativet vil medfare at der fortsat drives virksomhed i planomradet, og at
jordforureningen ikke skal hdndteres i forbindelse med en byggemodning til boli-
ger.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for omra-

det

Handtering af den forurenede jord

Inden der igangsaettes gravearbejdet i planomrddet, som er en kortlagt ejendom,
skal der indhentes tilladelse til dette fra kommunen - en sakaldt § 8 tilladelse jf.
jordforureningsloven.

Region Syddanmark har oplyst, at anlaegsaktiviteter og eventuel nedsivning af
regnvand ligeledes vil kraeve tilladelse efter Jordforureningslovens §8 i forhold til
beliggenheden ved Tved & og Ribe A.

Kommunen kan i tilladelsen stille krav om ngdvendige foranstaltninger, som
grundejer selv skal betale. Foranstaltninger, der forebygger spredning af forurenet
materiale fgr, under og efter eventuelt anlaegsarbejde.

Som grundlag for at f& en § 8-tilladelse skal der udfgres en mere detaljeret foru-
reningsundersggelse med henblik pa en vurdering af forureningssituationen fra
tidligere og nuvaerende potentielle kilder til jordforurening pd ejendommen.

P& baggrund af resultaterne fra forureningsundersggelsen vil der blive udfgrt en
risikovurdering overfor bade vandlgb og en andring til boliganvendelse. Safremt
der er en risiko for vandlgbet fra konstateret forurening, m& projektet ikke umu-
liggare eller vaesentlig fordyre en eventuel fremtidig offentlig indsats. S&fremt
dette er tilfeeldet, vil der skulle udfgres afveergeforanstaltninger, der fjerner den
risiko, som fordyres eller umuligggres i en fremtidig offentlig indsats. En potentiel
risiko for boliganvendelse skal forebygges ved foranstaltninger, der sikrer mod
savel kontaktrisiko som risiko for pdvirkning af inde-luften i boliger fra jordforure-
ning. P& ubefaestede arealer (bede, graes mm.) vil der blive sikret mod risiko for
kontakt ved udlaegning af markeringsnet og 0,5 meter ren jord gverst. Herved
mindskes risikoen for at komme i kontakt med den forurenede jord i forhold til den
nuveaerende situation.

Ved det gnskede projekt (sendring af ejendommen fra erhverv til boliger) vil de
igangvaerende muligt forurenende aktiviteter ophgre. Hermed mindskes den frem-
tidige risiko for miljgpavirkning.

De eksisterende potentielle punktkilder vil blive undersggt i en forureningsunder-
sggelse, og punktkilder som tekniske anlag vil blive fjernet i forbindelse med ned-
rivningen af de eksisterende bygninger og byggemodning til den fremtidige be-
byggelse. Herved mindskes risikoen for miljgpavirkning ogsa.

I og med at al den forurening, der matte findes i omrddet, skal handteres efter
dette regelsaet, vurderes det, at en realisering af lokalplanen ikke vil medfgre vae-
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sentlig miljgpavirkning hverken i forhold til naturen eller i forhold til menneskers
sundhed.

Vurderinger af regnvandshdndtering — maj 2019

Regnvand afledes i dag fra grunden via sandfang til vandigbene. I forbindelse med
projektet vil omradet blive separatkloakeret. Esbjerg Kommunes spildevandsplan
fastlaegger, at 50 % (for boligomrade) hhv. 40 % (for centeromrade) af regnvan-
det i et byfortaetningsomrade skal nedsives inden for egen grund. Kan regnmaeng-
derne ikke handteres som forudsat i spildevandsplanen, skal der findes et alterna-
tiv, f.eks. at vandet forsinkes og/eller renses inden udledning til vandigb.

P& grund af, at der er viden om dokumenteret og potentiel risiko for jordforurening
pd grunden fra de tidligere industriaktiviteter, er det i forbindelse med lokalplan-
laegningen fundet ngdvendigt at undersgge, hvorvidt det vil veere muligt at nedsi-
veregnvand inden for planomradet, uden at dette potentielt kommer til at medvir-
ke til en spredning af jordforurening til det omgivende miljg (vandlgb) (NIRAS,
2019b).

De gennemfgrte undersggelser har omfattet jordbundsundersggelser i forhold til
mulighederne for nedsivning af regnvand i et udpeget omrade i den nordlige del af
lokalplanomrddet, samt kemiske analyser af jord og grundvand med henblik p3
vurdering af evt. pavirkning af vandigb.

P& baggrund af undersggelserne er det konkluderet at nedsivning ikke er den rigti-
ge Igsning idet forureningsspredning til vandlgbet er sandsynlig. Derfor indeholder
lokalplanen bestemmelser om, at den del af regnvandet, der ikke kan ledes til Din
Forsynings kloakanlzeg, skal udledes til Tved A via et privat anlaeg til rensning og
udledning til vandlgbet nord for lokalplanomradet.

Miljogener i anlaeagsfasen

Jordflytningen vil udggre en miljgbelastning under anlaegsarbejdet pga. stgj og
udst@gdning fra gravemaskiner og lastbiler, men efter gennemfgrelse af omdannel-
sen af omradet vil hverken den afgravede jord eller den efterladte jord udggre en
stgrre miljgrisiko end i den nuvaerende situation.

Afvaergeforanstaltninger

Al jordhdndtering og -flytning vil ske efter retningslinjerne i jordflytningsbekendt-
ggrelsen med den ngdvendige anmeldelse til kommunen. Forurenet jord vil enten
blive bortkgrt eller indkapslet sdledes at risikoen for miljgpavirkning mindskes.
Lokalplanen kan ikke regulere jordforureningen, da dette sker via lovgivningen om
jordforurening.

Der vurderes ikke behov for afvaergeforanstaltninger ud over de som fglger af
Jordforureningslovgivningen.

Beskrivelse af kumulative effekter
Der vurderes ikke at veere kumulative effekter relateret til jordforureningen.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Vurderingerne er baseret pd den historiske gennemgang og eksisterende viden om
jordforurening inden for omrédet. Denne er behaeftet med usikkerhed da der for
stgrstedelen af omradet er kortlagt pa vidensniveau 1.
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6.2.10 Forslag til overvagning
Der vurderes ikke at vaere behov for et overvdgningsprogram fsva. jordforurening.
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Figur 6.8: Skréfoto af planom-
r8det set fra ost.
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Landskabspavirkning

Den byomdannelse, som planlaeagningen muligg@r, kan have betydning for oplevel-
sen af landskabet inden for og i naerheden af planomr8det. I dette kapitel belyses
det, hvorvidt byomdannelsen p8virker landskabet, herunder de visuelle forbindel-
ser p§ tveers af landskabet, det fredede engomr8de vest for planomr8det og ople-
velsen af Nationalpark Vadehavet (vest for planomr§det). Vurderingen er foretaget
p8 baggrund af besigtigelse p§ stedet, fotos og visualiseringer.

Konklusion

Lokalplanomrédet er i dag visuelt skaermet bag et beplantningsbzelte, der afgraen-
ser jernstgberigrunden fra de omgivende grgnne landskaber mod bade nord og
vest. Den eksisterende beplantning spiller desuden en vigtig rolle i forhold af an-
komstoplevelsen til bade lokalplanomrddet og hele Ribe bykerne ved ankomst fra
nord.

Lokalplanforslaget fastlaegger, at omradet ogsa fremover skal afskaermes af et
beplantningsbaelte mod nord og vest, men at dette skal andres fra det nuveeren-
de. Beplantningsbaeltet skal fremadrettet udggres af grupper af Igvtraeer (6-10 m i
hgjden) samt af lavere krat/buskads. Naermest Saltgade p& en straekning p& 33 m
skal beplantningsbaeltet dog udskiftes med soliteere traeer, s8 der skabes visuel
forbindelse til dagligvarebutikken i dette omrade.

Det vurderes, at realiseringen af planen: Dvs. andringerne i beplantningsbaeltet
sammen med nybyggeriet inden for de fastlagte maksimale hgjder, ikke vil have
en vaesentlig pdvirkning pd oplevelsen af det omgivende landskab. Dog kan der
ske en vaesentlig negativ pdvirkning p& ankomstoplevelsen, hvor beplantningsbael-
tet eendres til et mere urbant beplantningsprincip i forbindelse med den planlagte
store dagligvarebutik.

Miljgstatus/miljgforhold. Tilstand i dag

Planomradet er i dag teet bebygget med hovedsageligt fabriksbebyggelse, herun-
der en stgrre skorsten og asfalterede parkeringsarealer.
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Figur 6.9: Ankomsten til Ribe
bykerne og lokalplanomr8det
fra nord. Midt i billedet ses Ribe
Jernstgberis skorsten, til ven-
stre bag beplantningen ses Ribe
Domkirke.

Foto: NIRAS

Figur 6.10: Planomr8det set fra
vest. Beplantningsbeeltet af-
skaermer for den lave bebyg-
gelse. Uden lpv ses Ribe Jern-
stagberis skorsten samt Ribe
Hallen dog tydeligt gennem
beplantningen.

Foto: NIRAS

Figur 6.11: Planomr8det set fra
syd. Beplantningsbaeltet af-
skaermer for den lave bebyg-
gelse. Kun Ribe Jernstgberis
skorsten samt Ribe Vandrer-
hjem ses tydeligt.

Foto: NIRAS
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Den nordligste del af planomradet fremstdr mere aben, hvor bebyggelsen ligger
tilbagetrukket, sdledes at mgdet mellem fabriksbebyggelse og Saltgade p& afstand
ikke virker s3 domineret af den store industribygning.

Ribe er placeret i et fladt landskab, hvorfra byen er vokset op pa nogle sma sand-
banker. Den klare graense mellem landskabsfladen og byen fremhaeves yderligere
af en lav beplantning, der slgrer Ribes lave bebyggelse, mens de hgje bygnings-
elementer, herunder tarne og spir, skyder sig op som visuelle pejlemaerker. Dette
opleves iseer ved ankomst fra nord samt fra Ringvejen, der fgrer vest om byen.

Det er netop ved ankomsten fra nord at planomradet er placeret: Derved udggr
omradet en form for ankomst til Ribe bykerne. Allerede pa afstand ser man fra
Plantagevej den hgje skorsten, der rager op over den ellers afskaeermende beplant-
ning, og som dermed indg&r i Ribes skyline sammen med bl.a. domkirkens tarne.
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Udover skorstenen er bebyggelsen inden for lokalplanomradet af en lavere hgjde,
som skaermes mod bade nord og vest (samt til dels mod syd) af en taet-lav be-
plantning, der fglger matrikelskel nord og vest for matriklerne 484b, 491a og
7000ce, alle af Ribe Bygrunde. Umiddelbart nord for beplantningsbaeltet forlgber
Tved A, mens arealerne nord og vest for planomrédet udggres af engomrade,
herunder Hovedengen, som er fredet. Over engene er der vide udsigter fra bade
bebyggelsen langs Skibsbroen (Ribe R), fra Riberhus Slotsbanke og fra Ringvejen.

Regulerende lovgivning

Nationalparkloven - Lov om nationalparker - (LBK nr 120 af 26/01/2017)

I henhold til nationalparklovens § 2 skal nationalparker bevare og styrke de land-
skabelige og geologiske vaerdier samt bevare og synligggre de kulturhistoriske
veaerdier og mangfoldigheden i kulturlandskabet.

Naturbeskyttelsesloven — Lov om naturbeskyttelse — (LBK nr 240 af
13/03/2019)

I henhold til naturbeskyttelsesloven kan et omrdde fredes med det formal at vaer-
ne landets natur og miljg, herunder beskytte de landskabelige, kulturhistoriske,
naturvidenskabelige og undervisningsmaessige veerdier.

Planloven - Lov om planlaagning - (LBK nr. 287 af 16/04/2018 )

I henhold til planlovens § 11a skal en kommuneplan indeholde retningslinjer for
sikring af landskabelige bevaringsvaerdier og beliggenheden af omrdder med land-
skabelig veerdi, herunder stgrre sammenhangende landskaber.

Miljemal, internationale, nationale og lokale

UNESCO World Heritage

Den danske del af Vadehavet, beliggende umiddelbart vest og nord for planomra-
det, blev i juni 2014 udpeget som verdensarv ved UNESCO’s 38. mgde i Doha,
Qatar.

UNESCO's udpegning af den danske del af Vadehavet som verdensnaturarv er en
global anerkendelse af det arbejde, som i artier er blevet gjort for at beskytte
omrédet.

Der fglger ikke nye reguleringer af omrédet med udpegningen, da UNESCO kun
udpeger omrader, der i forvejen er godt beskyttet. Vadehavet er allerede i dag et
natur- og vildtreservatomrade og nyder derfor en meget hgj grad af beskyttelse.

Nationalpark Vadehavet

De tilgraensende enge vest og nord for planomradet blev i oktober 2010 indviet
som nationalpark, baseret pa en udpegning fra 2008. Kort med afgraensningen af
nationalparken i forhold til planomradet fremgér af Figur 6.3 i afsnittet om natur-
forhold.

Nationalparken er udpeget pd baggrund af, at omrddet er et helt enestdende
marsk- og tidevandsomrade af international betydning, et specielt dynamisk land-
skab og gkosystem, hvis vigtighed straekker sig langt ud over nationale graenser.
Det er vitalt bdde som rasteomrdde for millioner af treekfugle, som yngleomrade
for fugle og som opvaekstomrade for fisk og havpattedyr. Omradet har en rig kul-
turhistorie med bl.a. landvinding og digebyggeri.

Ifglge Plan for Nationalpark Vadehavet 2019-2024 er natur og landskab udpeget
som indsatsomrade. En malsaetning for indsatsomradet er at bevare og styrke
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kvalitet og mangfoldighed i forbindelse med kulturskabte naturarealer, herunder
ferske enge og klaeggrave. Dertil skal nationalparkens karakterdannende land-
skabselementer og markante geologiske formationer bevares og synligggres, og
den dynamiske landskabsdannelse af klit- og marskomrader fremmes.

Fredning

Fredede omrader

En mindre del af planomradet samt de tilgraensende enge Ngrremark og Hoveden-
gen, beliggende umiddelbart vest og nord for planomradet, er i januar 2010 udpe-
get som fredet omrdde af Fredningsnaevnet for Sydjylland, Sydlige del. Kort med
afgreensningen af de fredede omrader i naerheden af planomradet fremgar af Figur
6.2 i afsnittet om naturforhold.

Fredningen er begrundet i engenes afggrende betydning for Ribes kulturhistorie,
ligesom deres markante afgraensning mellem land og by - en graense, der er be-
varet tilbage fra middelalderen.

Formé&let med fredningen er blandt andet at sikre udsigten over landskabet og
dermed hindre bebyggelse og tilplantning.

Kommuneplan 2018-30

Stgrre sammenhaengende landskaber

En mindre del af planomrédet samt de tilgreensende enge mod henholdsvis vest og
nord er i Kommuneplan 2018-30 udpeget som stgrre sammenhangende landskab.

Figur 6.12: Kort der viser
planomr8det i forhold til af-
greensningen af de i Kommu-
neplan 2018-30 udpegede
stgrre sammenhaengende
landskaber.

Stgrre sammenhaengende landskaber er landskaber, der grundet geologiske dan-
nelser, arealanvendelsesmaessige forhold og /eller oplevelsesmaessige forhold
indgdr i veerdifulde sammenhaenge. Stgrre sammenhaengende landskaber udpeges
pd baggrund af karaktergivende elementer og strukturer bestdende af terraen,
beplantning, byggeri, veje, mv., der tilsammen skaber en sammenhangende hel-
hed i en stgrre skala.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal den visuelle sammenhang mellem
forskellige landskabselementer inden for stgrre sammenhangende landskaber
sikres.



Figur 6.13: Kort der viser
planomr&det i forhold til af-
graensningen af det i Kommu-
neplan 2018-30 udpegede
veerdifulde landskab.
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Veerdifuldt landskab
Engene nord og vest for Ringvejen, beliggende ca. 250 m fra planomradet, er i
Kommuneplan 2018-30 udpeget som vaerdifuldt landskab.

Veerdifulde landskaber er landskaber, der i saerlig grad skal beskyttes og bevares.
De umiddelbart smukkeste landskaber er ofte knyttet til 8dalene, kysterne og de
vidtstrakte landskaber. Der findes imidlertid ogsd andre omrader med landskabelig
veerdi. Det kan veere omrdder, der tydeligt afspejler de geologiske processer, der
har givet landskabet form eller landskaber, som vidner om omradets kulturhisto-
rie.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal veerdifulde landskaber friholdes for
bebyggelse og anlaeg. De vaerdifulde landskaber m& kun i ganske szerlige tilfaelde
inddrages til byvaekst.

Landskabskarakteromrade

En mindre del af planomradet samt de tilgraensende enge mod henholdsvis vest og
nord er i Kommuneplan 2018-30 omfattet af afgraensningen for landskabskarak-
teromrade 561.22 Marsken.
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Figur 6.14: Kort der viser
planomr&det i forhold til af-
graensningen af de i Kommu-
neplan 2018-30 udpegede
landskabskarakteromr8der.

6.3.5

6.3.6
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Det abne land i Esbjerg Kommune er inddelt i landskabskarakteromrader. Et ka-
rakteromrade er et afgreenset omrader, der ved sin fremtreeden afspejler bestemte
natur- og kulturgeografiske traeek og som adskiller sig fra de omkringliggende om-
rader.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal landskabets karakter inden for land-
skabskarakteromraderne understgttes og udvikles. Szerlige natur- og kulturhistori-
ske veerdier skal sgges bevaret.

For karakteromrade 561.22 Marsken fremhaeves de markante udsigter og store
vidder, som kan opleves p3 hele marskfladen pga. den sparsomme beplantning.
Omradet er derfor sdrbart overfor anlaeg, bygninger og beplantninger, der kan
forstyrre eller slgre den visuelle sammenhaeng pé tveers af marskfladen.

Vurdering af 0-alternativ
0-alternativet vil medfgre, at omradet fortsat anvendes som i dag.

De beskrevne eksisterende problemstillinger omkring i saerdeleshed den hgje skor-
sten vil derfor fortsaette i 0-alternativet, hvorimod ogsd den skeermende beplant-
ning vil fastholdes og sikre landskabet mod kig til de store fabriksbygninger.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for omra-

det

Konsekvenser i forbindelse med den ny bebyggelse

Den ny bebyggelse opfgres som erstatning for de eksisterende produktionsbygnin-
ger og udggres hovedsageligt af boliger placeret i en karrélignende struktur. Dog
opfgres en ny dagligvarebutik i planomradets nordgstlige hjgrne, som i dag frem-
star ubebygget.
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Figur 6.15: Udsigt til planomr§-
det henover Hovedengen, set
fra Ringgaden - for og efter.
Visualisering: NIRAS
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Til brug for vurderingerne er der udarbejdet visualiseringer, som viser hvordan
omradet kan komme til at se ud nar det er fuldt omdannet.3

3 For omdannelses-projektet er udarbejdet 4 visualiseringer i form af fotomatch til vurdering af
projektet. Ved fotomatch indarbejdes en 3D model i georefererede fotos fra full-frame spejlrefleks
kamera, opmdit med hgjpreecisions landm8ler GPS fra relevante standpunkter i omr8det. Form8let
med visualiseringerne er at give et retvisende billede af de fremtidige forhold og projektets indpas-
ning i konteksten. Visualiseringerne kan benyttes til at vurdere de landskabelige og visuelle p8virk-
ninger fra projektet. For projektet benyttes grundkort, den digitale hgjdemodel samt ortofotos fra
omr8det. Projektet som vises i visualiseringerne skal ses som en illustration af et muligt fremtidigt
eksempel p& den omdannelse, som lokalplanen muliggar.
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Figur 6.16: Ankomsten til Ribe
bykerne fra nord via Plantage-
vej - for og efter.
Visualisering: NIRAS
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Mens den eksisterende bebyggelse bortset fra skorstenen og vandtarnet fremstar
med en hgjde pd maks 9 m, kan den ny bebyggelse opfgres med en hgjde op til
11,5 m.

Dagligvarebutikken i planomradets nordgstlige hjgrne kan desuden opfgres med
en bygningsdybde op til cirka 23 m, hvor den eksisterende randbebyggelse mod
Saltgade ikke er dybere end omkring 10 m.

Vurdering:

Den ny bebyggelse er primaert placeret, hvor der allerede i dag findes bebyggelse.
Dertil er bebyggelsen planlagt med en hgjde, der ikke er hgjere end bebyggelsen i
de naermeste omgivelser og ikke vaesentligt hgjere end de oprindelige bygninger i
planomradet. En stor del af den ny bebyggelse vil ogsa fremover blive skaermet af
beplantningsbaeltet mod henholdsvis vest og nord. Det vurderes derfor, at oplevel-
sen af den ny bebyggelse ikke i vaesentlig grad vil have negativ pavirkning pa de
visuelle forbindelser i neeromradet, herunder de stgrre sammenhaengende land-
skaber, det vaerdifulde landskab og oplevelsen af landskabskarakteromrade
562.22 Marsken.
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Konsekvenser i forbindelse med de gronne omrader

Nord og vest for den ny bebyggelse etableres et grgnt omrade, delvist anlagt som
et naturpraeget omrade med skovkarakter og delvist anlagt med en mere haveag-
tig karakter. Det grenne omrade i den sydligste del af planomradet fastholdes som
et 8bent grgnt areal med graes.

Vurdering:

Beplantningsbaeltet fremstar i dag som en skaerm mellem lokalplanomradets be-
byggelse og det omgivende landskab. Den planlagte beplantning med skovkarak-
ter etableres med grupper af traeer imellem hvilke der etableres lavere buskads.
Det kan derfor formodes, at den ny bebyggelse vil fremstd mere synlig end den
nuvaerende. S&fremt der ikke tyndes overdrevent i den eksisterende beplantning,
det vil sige at der ikke ryddes for store "huller” i hegnet, vil dette fortsat opleves
som en helhed, der som en grgn vaeg skaber en lodret graense mellem det bebyg-
gede og landskabet, jf. visualiseringen af landskabet set fra vest (figur 6.17). Det
vurderes derfor, at den planlagte beplantningen ikke vil medfgre en vaesentlig
negativ pavirkning pa det omgivende landskab, herunder de stgrre sammenhaen-
gende landskaber, det vaerdifulde landskab og oplevelsen af landskabskarakterom-
rade 562.22 Marsken.

Det stgrre bygningsvolumen i planomrddets nordgstlige hjgrne kan opferes med en
dybde op til cirka 23 m. Ved en samtidig udtynding af det nordlige beplantnings-
baelte generelt og udskiftning af de 33 gstligste meter af plantebaeltet med solitae-
re treeer gstligt pa straekningen naermest Saltgade vil der 8bnes for indkig til den
ny dagligvarebutik. P& den made skifter den gstligste del fra et landskabeligt ud-
tryk til et mere urbant. Dagligvarebutikken vil med en bygningsdybde op til 23 m
samt etableringen af en stgrre parkeringsplads mellem bygning og beplantning
fremstd markant og dominerende i forhold til de naere omgivelser. Det vurderes
derfor, at den dybe bygningskrop sammenholdt med andrede beplantning, vil
have en negativ pavirkning i forhold til den landskabelige ankomst til Ribe bykerne
fra nord. En formildende omstaendighed er dog, at bebyggelsen pd modsatte side
af Saltgade tilsvarende skiller sig ud fra den omgivende bebyggelse, dog er denne
trukket lzengere vaek fra Saltgade.

Afvaergeforanstaltninger

De i afsnit 1.1.6 naevnte pdvirkninger er alle direkte konsekvenser af lokalplanens
regulerende bestemmelser. Det vurderes derfor, at der ikke er behov for yderlige-
re afvaergeforanstaltninger.

Beskrivelse af kumulative effekter
Der vurderes ikke at veere kumulative effekter under dette emne.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Der vurderes ikke at vaere tekniske mangler i grundlaget for beregninger og vur-
deringer om dette emne.

Forslag til overvagning

Det vurderes, at der i forbindelse med anlaegsarbejdet skal veere fuld opmaerk-
somhed p3, at der ikke i strid med lokalplanens bestemmelser feeldes og beskaeres
overdrevent i den eksisterende beplantning mod henholdsvis nord og vest, sdledes
at den visuelle afskeermning af den ny bydel og seerligt dagligvarebutikken i lokal-
planomrédets nordgstlige hjgrne forsvinder.
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Kulturmiljg/kulturarv/kirkeomgivelser
Opfgrelse af ny bebyggelse kan have betydning for oplevelsen af kulturarven inden

for og i neerheden af planomr8det. I dette kapitel belyses det, hvorvidt den byom-
dannelse, som planlaegningen muligger, kan p8virke kulturmiljo, kulturarv eller
kirkeomgivelser. Vurderingen er foretaget p8 baggrund af besigtigelse p8 stedet,
historiske og nutidige fotos samt visualiseringer.

Konklusion
Den kommende planlaegning og de deraf fglgende konsekvenser for bade lokal-
planomrédet og naeromradet er vurderet ud fra seks parametre:

o Lokalplanomradets disponering

e Bevaring

e Den ny bebyggelsesstruktur

e Den ny bebyggelses arkitektoniske fremtoning
e Veje, stier og parkering

e De ubebyggede arealer

Disponering: Det vurderes, at den planlagte disponering af lokalplanomrddet med
henholdsvis tilbagetrukket karrébebyggelse og facadebebyggelse mod de eksiste-
rende gader samt opretholdelsen af iszer de grénne omrader vil styrke omradets
identitet og medvirke til en fortsat formidling af lokalplanomradets historie som
Ribe Jernstgberi, hvorfor disponeringen ikke vil have en negativ betydning for
kulturmiljget. Yderligere vurderes det, at den planlagte disponering, hvor bebyg-
gelsen hovedsageligt placeres hvor der allerede i dag findes bebyggelse, vil medfg-
re mindst mulig pdvirkning i forbindelse med det udpegede fortidsminde kulturare-
al.

Bevaring: Lokalplanforslaget sikrer at dele af den bevaringsveerdige bebyggelse
skal bevares. Ved bevaring af disse bygninger fastlaegges der bestemmelser som
sikrer, at de renoveres og vedligeholdes i overensstemmelse med bygningernes
oprindelige arkitektoniske udtryk. Det vurderes, at hvis der kommer til at ske ned-
rivning af bevaringsveerdige bygninger, som lokalplanen muligggr nedrivning af, vil
det medfgre et tab af historisk veerdi, men at det samlede kulturmiljg ikke pavir-
kes vaesentligt. Det skal i den sammenhaeng bemaerkes, at sdfremt Ribe Jernstg-
beris gamle hovedbygning pa Saltgade 11, som lokalplanen fastlaegger skal beva-
res, skulle blive nedrevet, ville dette have stor betydning for det samlede kultur-
milja.

Den ny bebyggelsesstruktur: Den strukturelle aendring fra de i dag store og lukke-
de bygningskroppe til den &bne og varierede karréstruktur inden for lokalplanom-
radet vil have en positiv pdvirkning internt i planomradet: Den ny bebyggelse vil
p& én gang formidle og fortolke omrddets industrihistorie og abne omrédet op som
en ny og integreret bydel, der baseres pa og viderefgrer Ribes eksisterende struk-
tur, dog i en gentaenkt version. Placeringen af ny bebyggelse i skel mod henholds-
vis Saltgade og Sct. Peders Gade, bade i form af karrébebyggelse og det stgrre
bygningsvolumen, viderefgrer og forstaerker gadernes nuveaerende udtryk bestden-
de af sammenbygget bebyggelse med flugtende facader. Det vurderes, at oplevel-
sen af de naere omgivelser, herunder det vaerdifulde byrum der udggres af Saltga-
de, ved den ny bebyggelse vil have en neutral til positiv pavirkning, idet gade-
rummet fortsat vil opleves som afgraenset og klart defineret. Dette forstaerkes
yderligere idet bebyggelsen mod Saltgade forla&enges mod nord.
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Det stgrre bygningsvolumen i lokalplanomradets nordgstlige hjgrne adskiller sig
dog strukturelt og visuelt fra omradets gvrige bebyggelse, hvilket kan have en
negativ pavirkning pa ankomstoplevelsen til Ribe bykerne og dets kulturmiljg ved
ankomst fra nord. Ogsa baseret pa reguleringen af bygningsvolumenets udform-
ning o vurderes det, at bygningen kan have en vaesentlig negativ pdvirkning pd
oplevelsen af de naere omgivelser inden for kulturmiljget. En formildende omstaen-
dighed er dog den nzere forbindelse til de store erhvervs- og detailhandelsbygnin-
ger, der er opfert p& modsatte side af Saltgade nord for Seminarievej.

Den ny bebyggelses arkitektoniske fremtoning: Lokalplanen fastlaegger et omfat-
tende szt af bestemmelser, der regulerer bebyggelsens overordnede fremtoning.
Reguleringen er konkret men samtidig fastlaegger den bevidst ikke et specifikt
arkitektonisk udtryk, men snarere spilleregler som sgger at sikre, at bebyggelsen
far et familieskab med den historiske byggeskik i Ribe.

Det valg skal ses i sammenhang med lokalplanens bestemmelser om, at alle byg-
gesager skal enkeltbehandles af byggemyndigheden med fokus p& blandt andet
arkitektonisk udtryk. Esbjerg Kommune har god erfaring med dialog med bygher-
rer i Ribe og med at fa nye bygninger til at spille positivt ind i Ribes szerlige miljg.
I relation til lokalplanen betyder det dog, at det ikke muligt at give en endelig
vurdering af, hvorvidt den ny bebyggelses arkitektoniske fremtoning vil kunne fa
en ikke tilsigtet negativ pavirkning p& det omgivende kulturmiljg, herunder temaet
bevarende byggeri. Omvendt er der i Ribes historiske bykerne i de senere &r op-
fort markant positive eksempler pa tilpasset og vellykket nybyggeri og omdannel-
se, hvilket taler for at den valgte dialogbaserede tilgang kan lykkes og skabe gode
resultater.

Veje, stier og parkering: Bade de planlagte smalle vejprofiler og de pateenkte be-
laegninger er velkendte fra Ribe bykerne, hvormed de visuelt binder den nye bydel
sammen med den gamle. Det vurderes derfor, at etableringen af nye veje, stier og
parkering i forbindelse med den nye bydel ikke vil have en vasentlig negativ pa-
virkning pa det omgivende kulturmiljg. Det vurderes dog, at parkeringsarealet ved
dagligvarebutikken kan have en negativ pdvirkning pd omgivelserne, herunder
oplevelsen af Saltgade og ankomsten til Ribe bykerne. Dette skyldes at omradet
bliver meget synlig og i udstrakt grad indrettes pd bilernes praemisser. Dog skal
det naevnes, at omradet heller ikke i dag tilfgrer veerdi til oplevelsen af gaderum-
met i Saltgade.

De ubebyggede arealer: Ved etablering af badde en offentlig plads og de offentligt
tilgaengelige grenne omrader sikres naeromradets beboere og brugere en adgang
til det nye byomrade. Ligesom i Ribe bykerne udggres rummet mellem bygninger
hovedsageligt af belagte flader, mens de mere private haver tilfgres en mere grgn
karakter. Det vurderes derfor, at de ubebyggede arealer spiller fint sammen med
oplevelsen af Ribe bykerne og derfor ikke vil have en vaesentlig negativ pavirkning
p& det omgivende kulturmiljg.

Miljgstatus/miljgforhold. Tilstand i dag

Planomradet

Lokalplanomrédet, der ligger umiddelbart nordgst for Ribe bykerne, indgdr i et
omréde, der er udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg. Dertil findes i planomradet fire
bygninger, der er udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen. Omrédet
anvendes i dag hovedsageligt til industri og parkeringsarealer.

Struktur:
Omrédet kan strukturelt inddeles i tre typologier: Randbebyggelsen mod Saltgade
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Figur 6.17: Luftfoto af lokal-
planomr8det fra for8ret 2018.
Mod Saltgade og den gstlige del
af Sct. Peders Gader brydes
omr8dets storskalabyggeri af
mindre randbebyggelser.

Esbjerg Kommune 21. august 2019 www.niras.dk

(og til dels Sct. Peders Gade), den taette bygningsmasse, der udggr fabriksanlaeg-
get og de 8bne flader, der udggres af bade grgnne og asfalterede arealer, herun-
der parkeringspladsen i den sydlige del af omradet.

2
8 ¥ f 3
S

Omradet bzerer tydeligt praeg af den historiske funktion som jernstgberi med sto-
re, sammenbyggede fabrikshaller og store, asfalterede flader. Saerligt i tagflader-
ne, men ogsa til dels i facaderne, ses bygningens udviklingshistorie, hvor de op-
rindelige “friarealer” mellem produktionsbygningerne i starten af det 21. arhund-
rede er blevet sammenbygget. Dette har haft stor betydning for, hvorledes an-
laegget i dag fremstar i forhold til udformning og struktur. Anlaeggets enkeltbyg-
ninger varierer mellem én og to etager, dog er ingen bygninger, vandt8rnet og
skorstenen undtaget, opfgrt hgjere end cirka 9 m.

Mod Saltgade og (til dels) Sct. Peders Gade bryder randbebyggelser den store
skala ned i en stgrrelse, der er mere velkendt for omgivelserne med forhuse, der
varierer imellem én og to etager, med udnyttede tagetager. Den nordligste del af
Saltgade fremstdr uden bebyggelse i lokalplanomradet. Her opleves de store indu-
stribygninger, der ligger placeret tilbagetrukket pd grunden, uden en skaermende
bebyggelse eller beplantning mod gaden.

De ubebyggede flader udggres i hgj grad af asfalterede arealer, der giver omradet

et meget urbant og industrielt udtryk. Kun i mindre grad ses grgnne arealer, og af
disse fremstar store dele som restarealer, szerligt i den nordlige del af omrddet.
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Figur 6.18: Fabriksanleeggets
udviklingshistorie:

@verst: Haje m8lebordsblade
fra 1840-1899 og lave mé8le-
bordsblade fra 1901-1945.
Nederst: 4 cm kort fra 1950-
1970 og skaermkort fra 2018.

Planomr8dets greense er sggt
indplaceret men p8 kortene af
aeldre dato er det ikke mélfast.

Esbjerg Kommune 21. august 2019 www.niras.dk

Arkitektonisk fremtoning:

Inden for lokalplanomradet fremstdr bygningerne med meget forskelligartede ud-
tryk. Fzelles er dog, at bygningerne mod gaden er opfgrt som randbebyggelse,
mens de tilbagetrukne fabrikshaller fremstar i et mere industrielt udtryk.
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Figur 6.19: De eksisterende
bygninger, facaderaskken mod
Saltgade: Saltgade 11.

Foto: NIRAS

Figur 6.20: De eksisterende
bygninger, facaderaskken mod
Saltgade: Saltgade 13-17.
Foto: NIRAS
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Figur 6.21: De eksisterende
bygninger, facaderaekken mod
Sct. Peders Gade: Sct. Peders
Gade 4.

Foto: NIRAS

Figur 6.22: De eksisterende
bygninger, facaderaekken mod
Sct. Peders Gade: Produktions-
anleeggets sydlige side.

Foto: NIRAS
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Mod Saltgade findes inden for lokalplanomradet fire facadebygninger, hvoraf de to
er bevaringsveerdige: Bade Ribe Jernstgberis hovedbygning (Saltgade 11), opfart
1848, og Saltgade 17, opfert 1922, fremstar som rgde laengehuse i blank tegl med
hvide, pudsede facadeelementer. Ogsa tagene er af rgd tegl, begge udformet som
sadeltage med en haeldning pd ca. 45 grader, nr. 11 dog yderligere med halvvalm.
Begge bygninger er udfgrt med kvist, nr. 11 i form af en central frontispice og nr.
17 i form af en decentral frontkvist i to fag. Begge bygninger er udfgrt med verti-
kalt orienterede vinduer i henholdsvis stgbejern og trae, som fremstdr med en
opsprosning og detaljeringsgrad, der er tilpasset bygningernes opfgrelsestidspunkt
og arkitektur i gvrigt.

De to gvrige bygninger er opfgrt i henholdsvis 1920 (ombygget 1988) og 1971.
Disse er mindre typiske i deres udformning i forhold til Ribe bykernes arkitektoni-
ske fremtraeden i gvrigt, seerlig pga. bygningernes tagformer: nr. 13 er udfgrt med
fladt tag, nr. 15 med sadeltag med lav taghaldning. Dertil adskiller de to bygnin-
ger sig fra den gvrige bebyggelse ved deres facadeudtryk: Nr. 13 fremstar som en
muret grundstruktur med gennemgdende vinduesbdnd og en visuelt tung facade-
beklaedning i tree.

Mod Sct. Peders Gade findes inden for planomradet én beboelsesejendom samt en
mindre del af stgberiets fabrikker. Boligen er udpeget som bevaringsvaerdig.

Modsat lokalplanomradets gvrige randbebyggelse er Sct. Peders Gade 4 opfgrt
som et gavlhus. Bygningen, der er fra 1921, er dog opfgrt i en for Ribe og samti-
den typisk arkitektonisk udformning med pudsede teglfacader, gesimsband og et
kvartvalmet sadeltag med en heeldning pd omkring 45 grader. P& bygningen er
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Figur 6.23: De eksisterende
bygninger, bagvedliggende
produktionsbygninger: De
eeldste produktionsbygninger.
Foto: NIRAS
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opsat en stentavle: "Oluf Ring boede i dette hus da han i 1915 komponerede me-
lodien Se nu stiger solen og i 1922 Danmark nu blunder.”

Fabriksbygningen mod Sct. Peders Gade er i sit udtryk ikke tilpasset de gvrige
bygninger langs gaden: Rgdstensbygningen er forsggt tilpasset gadens skala med
sin relativt lave facadehgjde, ligesom brugen af murede piller bryder facaden ned i
mindre fag. Dette afvejer dog ikke for den for gadebilledet ukendte bygningsform
med fladt tag, ligesom den lukkede facade med kun relativt sm& vinduer placeret
under tagets stern fremstar afvisende overfor sine omgivelser.
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Figur 6.24: De eksisterende
bygninger, bagvedliggende
produktionsbygninger: De
neesteeldste produktionsbygnin-
ger.

Foto: NIRAS

Figur 6.25: De eksisterende
bygninger, bagvedliggende
produktionsbygninger: De
nyeste produktionsbygninger.
Foto: NIRAS
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Placeret tilbagetrukket pa grunden findes det store fabriksanleeg med mange stgr-
re og mindre, sammenbyggede industribygninger i varierende arkitektonisk ud-

tryk.

Den eldste del af anleegget udggres af flere mindre bygninger, hvoraf stgrstedelen
fremstdr med rgde teglsadeltag i en haeldning pa ca. 45 grader. Enkelte tage ad-
skiller sig dog, enten ved at vaere med ensidig taghaldning eller ved at vaere be-
lagt med tagpap eller bglgeplader. Bygningerne er af tegl, som b&de kan std med
blanke eller pudsede facader.

Den naestaeldste del udggres af stgrre fabrikshaller, opfart med facader i blank
eller pudset tegl og med flade tage. Bygningerne er fortsat udfgrt med vinduesab-
ninger, dog er disse i deres placering ikke s8 regulaere som i den zeldste del.

Den nyere del af anlaegget er opfgrt som store voluminer i rgde tegl med hgjtsid-

dende vinduesband og lodrette facadeband, der bryder de store facader op i min-
dre elementer.
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De nzere omgivelser
Lokalplanomradets vigtigste omgivelser udggres af henholdsvis Saltgade, Sct.
Peders Gade og Ribe bykerne.

Figur 6.26: Oversigtsfoto over
lokalplanomr8det og dets naer-
meste omgivelser.

Saltgade:
Bebyggelsen langs Saltgade udggres overordnet af to typologier, som adskilles ved
Seminarievej.

Figur 6.27: Den gstlige del af =
bebyggelsen langs Saltgade:
Nyere butiks- og erhvervsbyg-
geri i rgd tegl nord for Semina-
rievej.

Fotos: NIRAS

Saltgade 24

Saltgade 22-24

Nord for Seminarievej bestdr bebyggelsen af nyere erhvervs- og detailhandelsbu-
tikker opfgrt efter &r 2000. Bygningerne er udfgrt i rede teglsten og facaderne
praeges af store glaspartier i et tidstypisk udtryk, hvilket adskiller bygningerne fra
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Figur 6.28: Den gstlige del af
bebyggelsen langs Saltgade:

/Eldre og nyere randbebyggelse
i form af leengehuse syd for
Seminarievej.

Fotos: NIRAS

Saltgade 18-20

Saltgade 10-18

Saltgade 6-10
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gadens gvrige bebyggelse. Ogsd bygningernes struktur/orientering mod gaden
samt arkitektoniske udformning med henholdsvis forskudt sadeltag og fladt
tag/ensidigt taghaldning adskiller visuelt den nordlige del af Saltgade fra den
sydlige.
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Saltgade 2-6

Figur 6.29: Den vestlige del af
bebyggelsen langs Saltgade.
Foto: NIRAS

Saltgade 5-9
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Syd for Seminarievej udggres bebyggelsen mod Saltgade af en blanding af aeldre
og nyere randbebyggelse. Trods de forskellige aldre og deraf kommende forskel-
ligartede arkitektoniske stilarter/udtryk fremstar alle bygningerne som del af en
helhed: Sammenbyggede laengehuse med sadeltag i rad tegl eller grésort skifer
samt en haeldning pa omkring 45 grader. Bygningerne er med enkelte undtagelser
opfgrt i to etager, hvoraf flere desuden har udnyttede tagetager, hvorfor tagfla-
derne praeges af bade tagvinduer og tagkviste. Bygningerne langs Saltgade, som
ligger uden for lokalplanomradet, er generelt hgjere end eksisterende bygninger
inden for lokalplanomradet.

Facaderne er alle af tegl, heraf er nogle pudsede og malede i jordfarver, mens
andre stdr i blank rgd tegl. Vinduerne er generelt placeret taktfast i facaderne, dog
praeges enkelte af stueetagerne af senere isatte butiksvinduer, der bryder faca-
dens rytme i gvrigt. Dertil er vinduerne alle af vertikal orientering og udformet
med en sprosseinddeling, der er tilpasset husets alder og arkitektoniske udtryk.
Den nyere bygning (Saltgade 10) er udfgrt uden sprosser og med to stgrre vindu-
espartier, som dog i sin udformning er fint tilpasset gadens helhedsudtryk. I stue-
etagen ses flere porte, gennem hvilke der er adgang til de bagvedliggende bygnin-
ger og gardrum.
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Figur 6.30: Udsnit af gade-
rummets belaegninger, Saltga-
de.

Foto: NIRAS

De ubebyggede arealer i Saltgade bestdr af vej, parkeringsareal og fortov. Til disse
er der brugt forskellige materialer, som markerer overgangen mellem de enkelte
elementer: Asfalt pa vejen, brosten til parkeringslommer, kantsten af granit, pig-
sten omkring gadetraeer, rgd teglbeleegning som opmaerksomhedsfelt mellem
fortov og kantsten, betonfliser til fortov og chaussésten til overgangen mellem
fortov og bygningsfacade.

Sct. Peders Gade:
Bebyggelsen p8 Sct. Peders Gade er iseer koncentreret omkring den sydlige side af

gaden.

Figur 6.31: Den sydlige del af
bebyggelsen langs Sct. Peders
Gade.

Fotos: NIRAS

Sct. Peders Gade 1-5

Sct. Peders Gade 9-11
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Figur 6.32: Den nordlige del af
bebyggelsen langs Sct. Peders
Gade.

Sct. Peders Gade 2-4

Bebyggelsen langs Sct. Peders Gade bestar hovedsageligt af sammenbyggede
leengehuse, dog ses ogsd enkelte fritliggende villaer. Gaden fremstar arkitektonisk
meget usammenhangende, hvilket dels skyldes de meget varierende bygnings-
stgrrelser, dels bygningernes meget forskelligartede formsprog. Fzelles er dog en
primaer brug af rede teglsten, bade til facade og tag.

Den zldste del af bebyggelsen fremstdr med en overordnet taktfast facadeindde-
ling, hvorimod den nyere del virker mere uharmonisk i sit facadeudtryk. Dertil
giver bleendede vinduer og lukkede facadepartier gaden et lidt tillukket og util-
gaengeligt udtryk.

Ogsa gaderummets beleegninger er mere enkle i deres fremtoning: Vejen er af
asfalt, kantstenen af granit og fortovet af betonfliser med ledelinjer af chaussé-
sten.

Ribe bykerne:
Syd for lokalplanomradet forbindes omradet via Nederdammen, Mellemdammen
og Overdammen med Domkirkepladsen og dermed Ribe bykerne.

Figur 6.33: Forlpbet ad snork-
lede gader via Nederdammen,
Mellemdammen og Overdam-

men til ankomst ved den 8bne
plads omkring Ribe Domkirke.
Fotos: NIRAS
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Den gamle middelalderstruktur er tydeligt afleeselig i Ribes snoede gader og strae-
der, gennem hvilke nye kig og oplevelser venter bag hvert et sving. Ogs8 byens
matrikelstruktur formidler byens alder, hvor lange og ofte smalle matrikler danner
ramme for en typisk bygningsstruktur bestdende af forhus, sidehus og/eller bag-
hus, til hvilke der er adgang via porte og smalle slipper. Domkirken udggr byens
hgjeste bygning, hvilket fremhaeves af den 8bne plads, der findes omkring hele
kirken. Ogsd de omkransende bygninger samt bygningerne ved byens stgrste
ankomstveje er relativt hgje - oftest 2 etager med udnyttet tagetage. Langs de
smallere straeder er bygningerne generelt lavere.

Mod gaden danner de sammenbyggede facadebygninger et helstgbt bymilja, der
trods varierende alder, arkitektur, materialer og formgivning skaber og afgraenser
et sammenhangende byrum. De enkelte bygninger fglger dog nogle helt faste og
klare principper, som sikrer helheden: Bygningerne er primaert udformet som laen-
gehuse med tag af rgd tegl udfgrt med en taghaeldning pa ca. 45 grader. Tagfla-
den bliver eventuelt suppleret med frontkviste og lignende, der skaber variation og
liv. Facaderne er af bindingsvaerk eller fremstar i blank rgd tegl eller som en pud-
set teglfacade med bemaling i de kendte jordfarver. Facadedekorationerne og
mangden af samme varierer i forhold til bygningens alder og stilart, men er dog
ofte af relativ enkel karakter. Bygningerne er generelt udformet med opsprossede
vinduer af vertikal orientering. Dog praeges mange butikker af stgrre vinduesparti-
er, der er isat i nyere tid. Ogs8 dgre og porte er generelt tilpasset bygningens
helhedsmaessige udtryk.

De ubebyggede arealer udggres af gader og straeder, pladser og torve samt af
private haver og gdrdrum. De offentlige arealer praeges isaer af harde belaegnin-
ger: Granitsten pd pladsen omkring kirken, betonfliser p& fortove og vej- og kant-
arealer af chaussésten. Langs Skibsbroen ses desuden pigsten. De private haver
og gardrum er derimod af mere grgn karakter, hvilket ses i szerligt hgj grad langs
Ribe A.

Regulerende lovgivning

Planloven - Lov om Planlaegning - (LBK nr. 287 af 16/04/2018 )

I henhold til planlovens § 11a skal en kommuneplan indeholde retningslinjer for
sikring af kulturhistoriske bevaringsveerdier, herunder beliggenheden af veerdifulde
kulturmiljger og andre vaesentlige kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Bygningsfredningsloven — Lov om bygningsfredning og bevaring af byg-
ninger og bymiljoer — (LBK nr. 219 af 06/03/2018)

I henhold til bygningsfredningslovens § 17 er en bygning bevaringsveerdig, nar
den er optaget som bevaringsveaerdig i en kommuneplan eller omfattet af et forbud
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6.4.4

Figur 6.34: Kort der viser
lokalplanomrdet i forhold til
afgraensningen af det i Kom-
muneplan 2018-30 udpegede
kulturmiljo Ribe Bykerne og
Voldstedet Riberhus Slotsban-
ke.

Esbjerg Kommune 21. august 2019 www.niras.dk

mod nedrivning i en lokalplan eller byplanvedtaegt.

I henhold til bygningsfredningslovens § 18 ma en bevaringsvaerdig bygning ikke

nedrives, fgr nedrivhingsanmeldelsen har vaeret offentligt bekendtgjort, og kom-
munalbestyrelsen har meddelt ejeren, om den efter planlovens § 14 vil nedlaegge
forbud mod nedrivningen.

Museumsloven - (LBK nr. 1505 af 14/12/2006)

I henhold til museumslovens § 23 skal kulturministeren og de statslige og statsan-
erkendte museer gennem samarbejde med plan- og fredningsmyndighederne virke
for, at vaesentlige bevaringsvaerdier sikres for eftertiden.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet, i henhold til
museumslovens § 27, standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet. Fortids-
minder skal straks anmeldes til kulturministeren eller det naermeste statslige eller
statsanerkendte kulturhistoriske museum. Finder kulturministeren, at det pageel-
dende fortidsminde bgr bevares for eftertiden, kan kulturministeren erhverve for-
tidsmindet og eventuelt omkringliggende areal.

Miljomal, internationale, nationale og lokale

Kommuneplan 2018-2030

Kulturmiljg

Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade, der i Kommuneplan 2018-30
er udpeget som kulturmiljg, heraf en del som kulturmiljgkerne og en del som saer-
ligt veerdifuldt kulturmiljg.

= Ve

\

Et kulturmiljg defineres i Esbjerg Kommuneplan som et geografisk afgraenset om-
rade, der ved sin fremtreeden afspejler vaesentlige treek af den samfundsmaessige
udvikling. Et kulturmiljg rummer en baerende kulturhistorisk fortzelling, som udgg-
res af en bebygget struktur. Kulturmiljgkernen er den bebyggede struktur eller
fortaelling, der indeholder kulturmiljgets DNA. Det er kernen der definerer omgivel-
serne og afgraensningen af det saerligt veerdifulde kulturmiljg. Det seerligt vaerdi-
fulde kulturmiljg kan s8ledes defineres som kernens omagivelser f.eks. i form af
ejerlav, landskab eller grundlag for den bebyggelse, der ligger i kernen.

79



Esbjerg Kommune 21. august 2019 www.niras.dk

For kulturmiljget Ribe Bykerne er de baerende bevaringsvaerdier den tydeligt gen-
kendelige middelalderbykerne, der alle steder i bykernen er aflaeselig i struktur og
bebyggelse. Dertil fremhaeves den nzere forbindelse mellem byen og dens landom-
givelser. Af sdrbarheder naevnes aendringer pa middelalderstrukturen samt dens
bebyggelse, herunder materialer, udformning mv.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal de baerende bevaringsvaerdier og hel-
heder inden for et kulturmiljg sikres. Ligeledes skal ny bebyggelse og ombygninger
bidrage til at bevare og genskabe omradets kulturhistoriske vaerdi.

Bevarende byggeri
Inden for de i Kommuneplan 2018-30 udpegede kulturmiljger gaelder desuden de
kommuneplanen specificerede bestemmelser for bevarende byggeri.

I kulturmiljgerne kan helheden veere sdrbar overfor ikke-tilpassede nybyggerier
eller ombygninger.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal ny bebyggelse og ombygninger inden
for de udpegede kulturmiljger bidrage til at bevare og genskabe omradets kultur-
historiske vaerdi.

Nyanleeg og arealudlaeg i kulturmiljger

Inden for de i Kommuneplan 2018-30 udpegede kulturmiljger gaelder desuden de i
kommuneplanen specificerede bestemmelser for nyanlaeg og arealudlzeg i kultur-
miljger.

Potentialet for udvikling af et kulturmiljgs baerende fortzelling sikres ved, at der
gores rede for hvorledes det pataenkte byggeri eller anlaeg vil pavirke fortzellingen.
Kun hvis det godtggres, at kulturmiljgets baerende fortzelling ikke tilsidesaettes i
vaesentligt omfang, eller der ikke er andre placeringsmuligheder, vil det pdtsenkte
byggeri eller anleeg kunne realiseres.

Esbjerg Kommune og Sydvestjyske Museer har sammen udarbejdet anbefalinger
til, hvordan de baerende bevaringsveaerdier og helheder i de enkelte kulturmiljger
kan bevares og udvikles bedst muligt.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal nyanlaeg eller arealudlaeg til byggeri
eller anlaeg mv. i de udpegede kulturmiljger ske i trdd med de baerende bevarings-
veerdier.

Bevaringsveerdige bygninger

Der findes inden for lokalplanomradet tre bygninger med bevaringsveerdier mellem
1 og 5 og én med bevaringsvaerdien 6. Dertil er et stgrre antal bygninger belig-
gende umiddelbart uden for lokalplanomradet registreret med bevaringsveerdier
mellem 1 og 5, herunder stgrstedelen af facadebebyggelsen mod Saltgade samt s&
godt som al facadebebyggelsen mod Nederdammen, Mellemdammen og Ribe by-
kernes gvrige gader.
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Figur 6.35: Kort der viser
lokalplanomr&det i forhold til de
i Kommuneplan 2018-30 udpe-
gede bevaringsvardige byg-
ninger.
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Bevaringsveaerdige bygninger kategoriseres efter SAVE-metoden. SAVE-
kategorisering skabes ud fra fem kriterier: Arkitektonisk vaerdi, kulturhistorisk
veerdi, miljgmaessig vaerdi, bygningens originalitet og bygningens tilstand.

Ifglge Kommuneplan 2018-30 er bygninger beliggende inden for et udpeget kul-
turmiljg bevaringsveerdige, nar de har en bevaringsvaerdi mellem 1 og 5. Det vil
sige, at bygningerne beliggende Saltgade 11 og 17 samt Sct. Peders Gade 4 er
bevaringsvaerdige.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal alle bevaringsveaerdige bygninger til-
straebes bevaret.

Tinglyst bevaringsdeklaration

En del af lokalplanomr&det samt det tilstedende bymiljg mod henholdsvis syd og
gst er omfattet af en tinglyst bevaringsdeklaration fra april 1963. Den tinglyste
bevaringsdeklaration er desuden optaget i Kommuneplan 2018-30.
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Figur 6.36: Kort der viser
lokalplanomrdet i forhold til

afgreensningen af den tinglyste

bevaringsdeklaration fra april
1963

Figur 6.37: Kort der viser
lokalplanomrdet i forhold til
afgraensningen af det i Kom-
muneplan 2018-30 udpegede
omr8de med bindinger for
byggeskik og bebyggelsesfor-
hold.
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Bevaringsdeklarationen gaelder hele matrikler og dermed alle former for bygnings-
veaerker p& matriklerne, hvilket vil sige, at de udover hovedhuset ogsd geelder ud-
huse, mure og lignende.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal bebyggelsen inden for det udpegede
omrade bevares i samme skikkelse, i hvilken den forefindes. £ndringer pa eksiste-
rende bebyggelse ma kun ske med kommunens godkendelse.

Byggeskik og bebyggelsesforhold

En del af lokalplanomr&det samt det tilstedende bymiljg mod henholdsvis syd og
gst er i Kommuneplan 2018-30 udpeget som omrade med bestemmelser om byg-
geskik og bebyggelsesforhold.
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Figur 6.38: Kort der viser
lokalplanomrdet i forhold til
afgreensningen af de i Kommu-
neplan 2018-30 udpegede
veerdifulde byrum.
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De udpegede omrader udggr szerlige steder, hvor der gnskes en ekstra opmaerk-
somhed pa at sikre byggeskik og bebyggelsesforhold. Det vil sige, at nye huse
eller ombygninger skal tilpasses den lokale byggeskik i henhold til bygningernes
proportioner og materialer. I forhold til nybyggeri er det veesentligt, at arbejder
s@ges udfgrt i et omfang, der bidrager til bevaring og understgttelse af omrader-
nes kulturhistoriske vaerdi.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal helheden i bebyggelsen indenfor det
afgreensede omrade fastholdes.

Veerdifulde byrum
En del af gaderummet gst for lokalplanomradet er i Kommuneplan 2018-30 udpe-
get som vaerdifuldt byrum.

Ribe Domkirkeplads og gaderne i Ribe bykerne, herunder en del af Saltgade, udggr
en helhed. Ribes brolagte gader og straeder fornyes Igbende med nye granitbe-
laegninger. Arbejdet udfgres med respekt for det oprindelige udseende og materia-
levalg.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer skal de vaerdifulde byrums kvaliteter fast-
holdes og forbedres.

Kirkeomgivelser
Lokalplanomrddet og dets naeromgivelser er i Kommuneplan 2018-30 udpeget som

kirkeomgivelse.
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Figur 6.39: Kort der viser
lokalplanomr8det i forhold til
afgraensningen af de i Kommu-
neplan 2018-30 udpegede
kirkeomgivelser
(kirkeomgivelser omfatter hele

kortudsnittet).
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De zldste kirker har typisk vaeret synlige i landskabet fra lang afstand. Af hensyn
til bade den kulturhistoriske og landskabelige vaerdi gnskes denne synlighed sikret
for fremtiden, sdledes at oplevelsen af kirken fra det bne land ikke forringes af
nyt byggeri eller store anlaeg. Kommuneplanens retningslinje skal derfor sikre en
mere udstrakt beskyttelse af kirkernes omgivelser, sa deres betydning som mar-
kante kulturmonumenter i landsbyer og det 8bne land ikke udviskes.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer m& der kun udlaegges areal til byggeri, an-
laeg med videre, sdfremt dette ikke i veesentlig grad forringer oplevelsen af kirken

i samspil med det omgivende landskab.

Fortidsminde kulturarealer
Lokalplanomradet og dets naeromgivelser mod vest, syd og @st er i Kommuneplan

2018-30 udpeget som fortidsminde kulturareal, ogsa kendt som kulturarvsareal.

Figur 6.40: Kort der viser
lokalplanomr8det i forhold til
afgraensningen af det i Kom-
muneplan 2018-30 udpegede
fortidsminde kulturareal.

L3/

Trygy




6.4.5

6.4.6

Esbjerg Kommune 21. august 2019 www.niras.dk

Museerne og Slots- og kulturstyrelsen har udpeget fortidsminde kulturarealer, som
kan rumme vaerdifulde skjulte fortidsminder og kulturlevn. Dermed kan bygherrer
og myndigheder allerede i en tidlig fase forholde sig til, hvorvidt et omrade for-
ventes at have saerlig arkeeologisk betydning, og dermed hvorvidt arkaeologiske
forundersggelser samt eventuelle udgravninger kan forventes.

At et omréde tilsyneladende er fundtomt mé ikke opfattes som en garanti for, at
der ikke er fortidsminder pa stedet. Det kan kun fagfolkenes forundersggelser
afklare.

Ifslge kommuneplanens retningslinjer m& kulturarealer med fortidsminder ikke
fjernes eller gdelaegges inden fagfolk har haft lejlighed til at registrere og undersg-
ge dem.

Vurdering af 0-alternativ
0-alternativet vil medfgre, at omradet fortsat kan anvendes som i dag.

De beskrevne eksisterende problemstillinger omkring den eksisterende industribe-
byggelse, der ikke i skala, struktur eller arkitektur er tilpasset Ribes bebyggelse i
gvrigt, vil derfor fortsaette i 0-alternativet.

Tilmed vil der, jf. lokalplan 01.16 kunne tilfgjes yderligere bebyggelse til industri-
anlaegget. Den nye industribebyggelse vil dog ikke overstige 8,5 m i hgjden, hvor-
for den ikke umiddelbart vil have betydning for omgivelserne. Mod Saltgade vil ny
randbebyggelse kunne opfgres i et udtryk, der er tilpasset bebyggelsen i Saltgade i
gvrigt. Ny randbebyggelse vil kunne skaerme for den bagvedliggende industribe-
byggelse i forbindelse med ankomst til Ribe fra nord.

Vurdering af konsekvenserne af lokalplanforslaget i og uden
for omradet

I dette afsnit vurderes den kommende planlaegning og de deraf fglgende konse-
kvenser for bade lokalplanomrddet og naeromradet ud fra seks parametre:

« Lokalplanomradets disponering

e Bevaring

e Den ny bebyggelsesstruktur

e Den ny bebyggelses arkitektoniske fremtoning
e Veje, stier og parkering

o De ubebyggede arealer

Vurderingerne er baseret pd baggrund af beskrivelsen af planens indhold (se kapi-
tel 3), de til planen udarbejdede visualiseringer samt analyserne af de eksisteren-
de forhold bade i og omkring lokalplanomradet.

Konsekvenser i forbindelse med lokalplanomrédets disponering

Omradets planlagte disponering sendres. Den nye disponering er tydeligt inspireret
af de eksisterende forhold, dog med den andring, at de tilbagetrukne arealer i
stedet for anvendelse til produktionserhverv nu kan anvendes boliger samt cafeer,
restauranter og lignende. Mod Saltgade preeges omradet fortsat af facadebebyg-
gelse med centerformal, dog inkluderes et stgrre areal nordgst i lokalplanomradet
til dagligvarebutik, hvor omradet i dag ligger ubebygget.
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Figur 6.41: Lokalplanomr8dets
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Der aendres som udgangspunkt ikke p& hverken de offentlige parkeringsarealer
mod syd eller de grgnne arealer mod nord og vest, dog begraenses mangden af
beplantning nord for den planlagte dagligvarebutik, hvilket abner for indkig til
lokalplanomradet ved ankomst til nord.

Vurdering:

Omradets planlagte disponering med de stgrste byggefelter til boliger placeret
tilbagetrukket fra Saltgade er tydeligt inspireret af omradet eksisterende forhold,
hvor de store produktionsbygninger 13 placeret p& samme sted. Dermed er den ny
bebyggelse, til trods for omradets andrede anvendelse, med til at formidle omra-
dets historiske funktion i forbindelse med Ribe Jernstgberi.

Placeringen af bebyggelse i skel mod henholdsvis Saltgade og Sct. Peders Gade
forsteerker oplevelsen af gaderne som afgraensede byrum, hvilket i dag slgres af
dels den tilbagetrukne bebyggelse mod Sct. Peders Gade, dels den manglende
bebyggelse mod Saltgade.

Det vurderes derfor, at den planlagte disponering af lokalplanomrddet med hen-
holdsvis tilbagetrukket karrébebyggelse og facadebebyggelse mod de eksisterende
gader samt opretholdelsen af iseer de granne omrader vil styrke omradets identitet
og medvirke til en fortsat formidling af lokalplanomradets historie som Ribe Jern-
stgberi, hvorfor disponeringen ikke vil have en negativ betydning for kulturmiljget.
Yderligere vurderes det, at den planlagte disponering, hvor bebyggelsen hovedsa-
geligt placeres hvor der allerede i dag findes bebyggelse, vil medfgre mindst mulig
pévirkning i forbindelse med det udpegede fortidsminde kulturareal.

Konsekvenser i forbindelse med bevaring
Der findes inden for lokalplanomradet tre bevaringsvaerdige bygninger; Saltgade
11, Saltgade 17 og Sct. Peders Gade 4.



Esbjerg Kommune 21. august 2019 www.niras.dk

Figur 6.42: Lokalplanomr8dets
3 bevaringsveaerdige bygninger
vist p8 Bilag B i lokalplanen.
Illustration: CFBO
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Lokalplan 43-01 D-DOOg
Dato: 19. august 2019
Mal: 1:1.500

"4:16, 7 £
X R
N

s R

I forhold til de tre bygninger fastlaegger lokalplanen, at Saltgade 11 (Ribe Jernstg-
beris hovedbygning) skal bevares for den del, der vender mod Saltgade. Sct Pe-
ders Gade 4 skal administreres efter bevaringsdeklarationen, som den er omfattet
af. Saltgade 17 kan enten bevares eller nedrives til fordel for ny bebyggelse. S&-
fremt bevaringsvaerdige bygninger ikke rives ned, kan der foretages sendringer pd
facader og tag sa lange bygningens arkitektoniske helhedspraeg fastholdes, det vil
sige at alle udbedringer, udskiftninger og vedligehold skal ske i overensstemmelse
med den oprindelige arkitektur, materialer og stedlige byggetradition.

Yderligere tre bygninger kan ifglge lokalplanen bevares, selvom ingen af disse er
udpeget som bevaringsveerdige ifglge SAVE. Det gaelder tilbygningen til Saltgade
11, badebygningen og vandtdrnet. S&fremt bygningerne bevares, kan de renove-
res/ombygges i overensstemmelse med den enkelte bygning arkitektoniske ud-
tryk.

Vurdering:

Ifglge Esbjerg Kommuneplan 2018-30 skal alle bevaringsveerdige bygninger til-
straebes bevaret. De to bygninger mod Saltgade udggr alle en del af det eksiste-
rende gadeforlgb mod Saltgade og er opfgrt med en proportionering og arkitektur,
der er tilpasset gadens overordnede udtryk. Dog er facaderaekkens samlede karak-
ter allerede opbrudt, idet Saltgade 13-15 ikke tilsvarende er opfgrt i et arkitekto-
nisk sammenhaengende udtryk. Det vurderes derfor, at en nedrivning af den beva-
ringsvaerdige bygning Saltgade 17 vil have en veesentlig negativ pavirkning pa den
enkelte bygning, mens pavirkningen p& de samlede omgivelser ikke vil vaere af
vaesentlig betydning. Derimod er bevaringen af Saltgade 11 vaesentlig, da denne
udggr en vigtig og central forteelling, bade i gadebilledet som helhed, som enkelt-
bygning og som formidler af jernstgberiets historie p& grunden.

Den bevaringsvaerdige bygning Sct. Peders Gade 4 er ligeledes udfgrt i et tids-
maessigt tilpasset arkitektonisk udtryk. Bygningen har dog undergaet flere sn-
dringer, herunder udskiftning af vinduer, dgre og skorsten samt tilfgjelse af kvist
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og tilbygning p& bygningens bagside. Dertil har bygningen mistet sin miljgmaessi-
ge sammenhaeng til de omgivende bygninger, som for stgrstedelen enten fremstar
ombyggede eller er af nyere opfgrselsdato. Lokalplanen fastleegger bygningen
fortsat handteres indenfor den geaeldende bevaringsdeklaration.

S&fremt de bevaringsveerdige bygninger ikke rives ned, skal alle andringer tilpas-
ses den enkelte bygnings eksisterende udtryk og dermed Ribes arkitektoniske
helhedsudtryk i gvrigt. Det vurderes, at dette ikke vil pdvirke de enkelte beva-
ringsveerdige bygninger eller kulturmiljget som helhed i en negativ retning, lige-
som det er i overensstemmelse med den gaeldende tinglyste bevaringsdeklaration.

Hverken tilbygningen til Saltgade 11, badebygningen eller vandtarnet er udpeget
som bevaringsvaerdige. Alligevel fremstar de i dag som formidlende elementer i
forhold til Ribe Jernstgberis tidligste byggerier. En eventuel bevaring af disse vil
derfor tilfgre lokalplanomradet en historisk forbindelse, mens en nedrivning ikke vil
medfgre vaesentlig negativ pavirkning, da bygningerne er opfert bag den gamle
hovedbygning og dermed ikke umiddelbart er synlige fra gaden.

S&fremt bygningerne ikke rives ned fastlaegger lokalplanen at de kan renoveres i
overensstemmelse med den enkelte bygnings arkitektoniske udformning. Der mu-
ligggres endvidere udnyttelse af tagetager, og fastleegges, at dette skal ske med
udformning, der er i overensstemmelse med den enkelte bygnings arkitektoniske
udtryk.

Konsekvenser i forbindelse med den ny bebyggelsesstruktur

Den planlagte struktur udggres af henholdsvis karrélignende bebyggelser opfart
tilbagetrukket i lokalplanomradet, facadebebyggelse mod Saltgade og Sct. Peders
Gade og et stgrre bygningsvolumen opfgrt i lokalplanomradets nordgstligste hjgr-
ne. Karréerne fremstar med atypisk vredne grundformer, som skaber forskelligar-
tede gdrdrum samt afgraenser et indre torv mellem strukturerne.

Figur 6.43: Lokalplanomr&dets
bebyggelsesstruktur - fgr og

efter. e
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Den interne opbygning i de karrélignende strukturer, der opfgres hvor de nuvae-
rende produktionsbygninger ligger, bestar af henholdsvis hjgrnehuse, gavlhuse og
randhuse, som sammenbygges efter haarmere beskrevne regler (se kapitel 3). Den
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Figur 6.44: Bygningskroppe
mod Saltgade - for og efter.
Visualisering: NIRAS
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maksimale bygningshgjde er 2 etager med udnyttet tagetage og alle bygninger
opfgres med sadeltag.

Mod henholdsvis Saltgade og Sct. Peders Gade treekkes karréstrukturerne helt
frem til vejskel. Den ny bebyggelse kan opfgres i op til 2 etager med udnyttet
tagetage og med en maksimal hgjde p& op til 11,5 for hjgrnehus og 10,8 for rand-
huse i gvrige.

Til brug for vurderingerne er der udarbejdet visualiseringer, som viser hvordan
omradet kan komme til at se ud nar det er fuldt omdannet.*

4 For omdannelses-projektet er udarbejdet 4 visualiseringer i form af fotomatch til vurdering af
projektet. Ved fotomatch indarbejdes en 3D model i georefererede fotos fra full-frame spejlrefleks
kamera, opmdit med hgjpreecisions landmé8ler GPS fra relevante standpunkter i omr8det. Form8let
med visualiseringerne er at give et retvisende billede af de fremtidige forhold og projektets indpas-
ning i konteksten. Visualiseringerne kan benyttes til at vurdere de landskabelige og visuelle p8virk-
ninger fra projektet. For projektet benyttes grundkort, den digitale hgjdemodel samt ortofotos fra
omr8det. Projektet som vises i visualiseringerne skal ses som en illustration af et muligt fremtidigt
eksempel p& den omdannelse, som lokalplanen muliggar.
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Figur 6.45: Bygningskroppe
mod Sct. Peders Vej - for og
efter.

Visualisering: NIRAS
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Det stgrre bygningsvolumen i lokalplanomradets nordgstligste hjgrne placeres
ligeledes i skel mod vej, hvor lokalplanomradet i dag fremstdr med en dben og til
dels uafsluttet karakter.

Vurdering:

De tilbagetrukne karréstrukturer danner tilsammen en ny bydel, der dels formidler
og fortolker omradets historie med de store, tilbagetrukne produktionsbygninger,
dels nyfortolker den eksisterende karréstruktur kendt fra Ribe bykerne: De vredne
strukturer skaber slyngede gaderum mellem de enkelte karréer, mens passager-
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ne/slipperne til gdrdrummene mimer de eksisterende slipper, der udger sma gen-
veje for omradets beboere. Ogsd karrébebyggelsernes varierende udtryk i form af
henholdsvis hjgrnehuse, gavlhuse og randhuse tilpasser sig og viderefgrer de
uhomogene, men alligevel helstgbte, bygningsforigb fra bykernen, hvor facade-
reekkerne praeges af variationer i bade bygningernes orientering, arkitektur, stgr-
relse, alder, mv. Den strukturelle zendring fra de i dag store og lukkede bygnings-
kroppe til den &bne og varierede karréstruktur inden for lokalplanomradet vil have
en positiv pavirkning internt i planomrddet: Den ny bebyggelse vil p& én gang
formidle og fortolke omradets industrihistorie og 8bne omradet op som en ny og
integreret bydel, der baseres p& og viderefgrer Ribes eksisterende struktur, dog i
en gentaenkt version.

Med placeringen af bebyggelsen i skel mod henholdsvis Saltgade og Sct. Peders
Gade, b&de i form af karrébebyggelse og det stgrre bygningsvolumen, viderefgres
og forstaerkes gadens nuvaerende udtryk bestdende af sammenbygget bebyggelse
med flugtende facader. Det vurderes, at oplevelsen af de naere omgivelser, herun-
der det veerdifulde byrum der udggres af Saltgade, ved den ny bebyggelse vil have
en neutral til positiv pdvirkning, idet gaderummet fortsat vil opleves som afgraen-
set og klart defineret. Dette forstaerkes yderligere idet bebyggelsen mod Saltgade
forlaenges mod nord.

Det stgrre bygningsvolumen i lokalplanomradets nordgstlige hjgrne adskiller sig
strukturelt og visuelt fra omrddets gvrige bebyggelse, hvilket kan have en negativ
pdvirkning pd ankomstoplevelsen til Ribe bykerne og dets kulturmiljg ved ankomst
fra nord. Se mere om dette i afsnit 6.3.

Den ny bebyggelse varierer i hgjden mellem maksimalt 10,8 m og 11,5 m. Derved
adskiller bygningerne sig hgjdemaessigt ikke vaesentligt fra den omgivende bebyg-
gelse (Saltgade 11 undtaget), hvorved kigget til domkirketdrnet ved ankomst fra
nord sikres. Ligeledes vil bebyggelsen hgjdemaessigt ikke fremstd dominerende
oplevet fra henholdsvis Saltgade og Sct. Peders Gade. Det vurderes derfor, at en
bygningshgjde pa op til 11,5 m ikke vil have en vaesentlig negativ pavirkning i
forhold til hverken det omgivende kulturmiljg eller de udpegede kirkeomgivelser.

Mens bebyggelserne i karréstrukturerne generelt fremstdr med en facadeopdeling
og -variation, der tilpasses de omgivende bygningers bredde, opfgres det stgrre
bygningsvolumen i lokalplanomradets nordgstlige hjgrne uden tilsvarende opde-
ling. Mod Saltgade kan bygningen opfgres med en bredde op til cirka 15 m. Sam-
menholdt med en bygningshgjde p8 maksimalt 10,8 m vil bygningen kunne frem-
std lang og visuelt tung, seerligt hvis den opfgres uden en faginddeling, der kan
bryde facaden op i flere mindre elementer. Samtidig fastlaagger lokalplanen, at
taget enten skal udfgres som et valmet sadeltag eller et shedtag. Sidstnaevnte
tagtype er i dag ukendt for omradet, der generelt praeges af sadeltage og til dels
flade tage. Baseret pd disse parametre vurderes det, at bygningen kan have en
vaesentlig negativ pavirkning pa oplevelsen af de nsere omgivelser inden for kul-
turmiljget. En formildende omstaendighed er dog den naere forbindelse til de store
erhvervs- og detailhandelsbygninger, der er opfgrt p& modsatte side af Saltgade
nord for Seminarievej.

Konsekvenser i forbindelse med den ny bebyggelses arkitektoniske frem-
toning

Den ny bebyggelse skal arkitektonisk fremstd som en nyfortolkning af den oprin-
delige Ribe-arkitektur. Det vil sige, at bygningerne i forhold til kvalitet, udstraling
og materialer skal tale sammen med den gvrige bebyggelse i Ribe uden dog at
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Figur 6.46: Lokalplanens bilag J
— Arkitekturprincipper Bilaget
viser og beskriver eksempler p§
principper for den ny bebyggel-
ses arkitektoniske fremtoning.
Fotos: Esbjerg Kommune
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vaere en direkte efterligning - det skal kunne ses at der er tale om en ny og mo-
derne bydel.

Konkret udmgnter gnsket om en moderniseret Ribe-arkitektur sig i lokalplanen i et
saet af bestemmelser for bl.a. materialer og farver for facader og tag, krav til et
minimums- og maksimumsareal for vinduer i facader samt bestemmelser for pla-
cering og til dels udformning af kviste og altaner. Bestemmelserne er af en karak-
ter, der ikke sgger at detailregulere alle nye bebyggelsers arkitektoniske udtryk,
derimod henviser lokalplanen til et bilag med retningsgivende inspirationsfotos fra
Ribe midtby, ligesom der laegges op til, at hver enkelt byggesag skal godkendes af
bygningsmyndigheden i forhold til blandt andet facadens arkitektoniske udtryk.

Esbjerg Kommune har over en lzengere &rraekke opbygget en tradition for taet
dialog med bygherrer, naboer mv omkring alle forandringer i Ribe Bykerne - bade
byggerier, grenne omrader, byudstyr mv. Lokalplanens bestemmelser og tankesaet
bygger videre p& denne tradition. Esbjerg Kommune har ud over dialog ifm ansgg-
ninger og enkeltprojekter siden 2007 haft Isbende dialog med Ribe Byforum pd et
mere overordnet niveau.

Esbjerg Kommune vurderer at dialogen har resulteret i gode resultater og samtidig
gjort sagsbehandlingen af konkrete projekter langt mere smidig end mere traditio-
nelle sagsbehandlingsmetoder. Forventningen er, at der kan komme tilsvarende
gode processer og resultater ved behandling af ansggninger om nybyggerier mv.
pd i Jernstgberi-kvarteret p& baggrund af lokalplanens bebyggelsesregulerende
bestemmelser.

Enkelte huse/bygningsdetaljer

Bilag J - Arkitekturprincipper
Lokalplan 40-010-0008
Dato: 07. juni 2019

Vurdering:

I lokalplanen redeggres det for, hvorledes den ny og den gamle arkitektur i Ribe
gnskes sammentaenkt, sdledes at den nye bydel tilpasser sig og forstaerker den

eksisterende bebyggelse i Ribe bykerne. Samtidig skal bebyggelsen tydeligt for-
midle, at der er tale om en ny bydel, hvorfor bebyggelsen gnskes udfgrt som en
moderne fortolkning af den omgivende arkitektur.
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Lokalplanen fastlaegger bestemmelser, der regulerer bebyggelsens overordnede
fremtoning. Reguleringen er konkret men samtidig fastlaegger den bevidst ikke et
specifikt arkitektonisk udtryk, men snarere spilleregler som sgger at sikre, at be-
byggelsen far et familieskab med den historiske byggeskik i Ribe. Det valg skal ses
i sammenhang med lokalplanens bestemmelser om, at alle byggesager skal en-
keltbehandles af byggemyndigheden med fokus pd blandt andet arkitektonisk
udtryk. Esbjerg Kommune har god erfaring med dialog med bygherrer i Ribe og
med at f8 nye bygninger til at spille positivt ind i Ribes saerlige miljg.

I relation til lokalplanen betyder det dog, at det ikke muligt at give en endelig
vurdering af, hvorvidt den ny bebyggelses arkitektoniske fremtoning vil kunne fa
en ikke tilsigtet negativ pavirkning p& det omgivende kulturmiljg, herunder temaet
bevarende byggeri. Omvendt er der i Ribes historiske bykerne i de senere &r op-
fort markant positive eksempler pa tilpasset og vellykket nybyggeri og omdannel-
se, hvilket taler for at den valgte dialogbaserede tilgang kan lykkes og skabe gode
resultater.

Konsekvenser i forbindelse med veje, stier og parkering

De nye veje, stier og parkering indrettes med stgrst muligt hensyn til de blgde
trafikanter med fartdeempede veje, der ikke visuelt afgraenses for fortovene. Veje-
ne udfgres i granit og parkering etableres og markeres s& diskret som muligt. Dog
adskiller parkeringsarealet omkring byggefelt F sig fra den gvrige del af lokalplan-
omrédet, bade i stgrrelse og materialer, da der i forbindelse med dagligvarebutik-
ken er et gget behov for parkering.

Vurdering:

Bade de smalle vejprofiler og de pataenkte beleegninger er velkendte fra Ribe by-
kerne, hvormed de visuelt binder den nye bydel sammen med den gamle. Det
vurderes derfor, at etableringen af nye veje, stier og parkering i forbindelse med
den nye bydel ikke vil have en vaesentlig negativ pavirkning pa det omgivende
kulturmiljg.

Dog adskiller parkeringsarealet omkring dagligvarebutikken sig fra det gvrige lo-
kalplanomrade, da dette omrade i stgrre grad indrettes pd bilernes praemisser.
Placeringen af parkeringsarealet nord for byggefeltet betyder, at pladsen bliver
meget synlig, bade i forbindelse med ankomst til Ribe bykerne fra nord og i for-
bindelse med oplevelsen af Saltgade. Det vurderes derfor, at parkeringsarealet
kan have en negativ pavirkning pa omgivelserne, herunder oplevelsen af Saltgade
og ankomsten til Ribe bykerne. Dog skal det naevnes, at omradet heller ikke i dag
tilfgrer vaerdi til oplevelsen af gaderummet i Saltgade.

Konsekvenser i forbindelse med de ubebyggede arealer

Lokalplanomrddet indrettes med bade offentlige og private pladser i form af hen-
holdsvis “Mulighedernes Plads” og de indre gdrdrum med b&de private og fzelles
havearealer. Der fastleegges dog ikke specifikke bestemmelser for indretningen af
de enkelte gdrdrum, dog skal overgangszonen mellem gade- og gardmiljo belaeg-
ges med granit.

Lokalplanomrddets grenne omrader nord og vest for bebyggelsen adskilles af en
offentlig sti i en naturpraeget og en havepraeget zone. Fgrstnaevnte, der adskiller
planomradet fra den tilstsdende Hovedeng, fremstar som et levende hegn med
grupper af traeer, buskads og graes, mens den havepraegede zone fremstar med
soliteere treeer af lavere hgjde, bede, buske og graes. Mod syd fastholdes det eksi-
sterende grenne areal med en 3ben og grgn karakter.
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Vurdering:

Ved etablering af bade en offentlig plads og de offentligt tilgeengelige grenne om-
rader sikres naaromradets beboere og brugere en adgang til det nye byomrade.
Ligesom i Ribe bykerne udggres rummet mellem bygninger hovedsageligt af belag-
te flader, mens de mere private haver tilfgres en mere grgn karakter. Det vurderes
derfor, at de ubebyggede arealer spiller fint sammen med oplevelsen af Ribe by-
kerne og derfor ikke vil have en vaesentlig negativ pdvirkning pd det omgivende
kulturmiljg.

Afvaergeforanstaltninger

Det vurderes, at lokalplanens regulering af den ny bebyggelses arkitektoniske
fremtoning skal fglges op med neer dialog om alle de enkelte byggesager, som alle
skal godkendes for sd vidt angar facadeudtryk af Esbjerg Kommune. Her bgr det
sikres, at der findes gode Igsninger pd eksempelvis udformning og placering af
vinduer, udformning, stgrrelse og placering af kviste, mv.

Beskrivelse af kumulative effekter
Der vurderes ikke at veere kumulative effekter under dette emne.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden

Lokalplanens regulerende bestemmelser for den ny bebyggelses arkitektoniske
fremtoning er pa trods af at den er relativt omfattende alligevel ikke mere konkret
end at det ikke er muligt endeligt at vurdere den mulige pavirkning pa omgivelser-
ne.

Forslag til overvagning

Det vurderes, at der i forbindelse med anlaegsarbejdet skal veere fuld opmaerk-
somhed p& mulige fund og fortidsminder, der kan dukke frem af jorden. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det
bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller
det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum.
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Klimasikring / oversvemmelse

Héndteringen af nedbgren i omr8det kan have betydning b8de inden for og uden
for planomr8det, f.eks. for vandlgb og andre recipienter, som modtager vand, og
for vaerdier som bygninger mv hvis der opst8r risiko for oversvemmelse.

Konklusion

I forbindelse med omdannelsen af omrédet haeves terreenet generelt i forhold til
det nuvaerende terraenniveau. Dette sker for at sikre den kommende bebyggelse i
omrédet mod oversvgmmelse. En kote p& minimum 4,95 DVR90 er det niveau, der
kraeves for at oversvgmmelsessikre.

Det er i lokalplanen fastlagt, at gulvkoten generelt skal vaere minimum 4,95 for
nybyggeri. Dog tillades en minimumsgulvkote pa 4.10 for dagligvarebutikken
nordgstligt i lokalplanomradet ved Saltgade pd betingelse af, at butikken sikres
mod oversvgmmelse op til kote 4,95 ved f.eks. facadelgsninger. Lokalplanen stiller
ikke specifikke krav til kotering af de ubebyggede dele af planomradet, men til, at
der ved gaderne kan opstilles teknisk udstyr/lé’iger/skotter der kan lukkes for ude-
fra kommende vand. Derudover ma eksisterende bebyggelse, som bevares og
genanvendes, indrettes med nuvaerende gulvkote. De beskrevne Igsninger er valgt
for at sikre en hensigtsmaessig tilpasning til omgivelserne og som en afvejning af
forskellige hensyn, herunder kulturarv, tilpasning til eksisterende by, visuelle for-
hold og tilgaengelighed for alle til bebyggelserne.

Det vurderes at der med de i lokalplanen fastlagte bestemmelser er sikret en hen-
sigtsmaessig afvejning af de modsatrettede hensyn og at oversvgmmelsesrisikoen
for den kommende bebyggelse dermed er imgdegaet til et passende niveau under
de konkrete forhold.

Miljgstatus/miljgforhold. Tilstand i dag
Lokalplanomradet ligger lavt og er som udgangspunkt sarbart overfor fremtidige
vandstigninger og oversvgmmelser.

Terraenet i omradet er haevet fra det oprindelige og store dele af omradet er op-
fyldt. Det betyder at omradet ligger hgjere end engarealerne vest og nord for lo-
kalplanomradet.

Saltgade ligger i ca. kote 3,50 - 4,50. Sct. Peders Gade falder mod vest fra kote
ca. 4,25/4,50 ned mod kote 3,25 ved overgangen til Hovedengen. Stgrstedelen af
lokalplanomradet ligger omkring kote 4,00.

Regulerende lovgivning

Planloven — Lov om Planlaegning - (LBK nr. 287 af 16/04/2018 )

I henhold til planlovens § 11a stk. 1 nr. 18 og 19 skal en kommuneplan indeholde
retningslinjer for “udpegning af omrdder, der kan blive udsat for oversvgmmelse
eller erosion, og for etablering af afvaergeforanstaltninger til sikring mod over-
svgmmelse eller erosion ved planlzegning af byudvikling, szerlige tekniske anlaeg,
andret arealanvendelse m.v. i de udpegede omréder,” samt for ” friholdelse af
arealer for ny bebyggelse eller etablering af foranstaltninger til sikring mod over-
svemmelse, nar arealet er i vaesentlig risiko for oversvemmelse, jf. kapitel 2 i lov
om vurdering og styring af oversvgmmelsesrisikoen fra vandlgb og sger og be-
kendtggrelse om vurdering og risikostyring for oversvgmmelser fra havet, fjorde
eller andre dele af sgterritoriet”.
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Lov om vurdering og styring af oversvommelsesrisikoen fra vandlob og
sper — (LBK nr. 1085 af 22/09/2017)

Loven fastleegger at Miljg- og Fgdevareministeriet foretager en vurdering af risiko-
en for oversvgmmelse for hvert vanddistrikt. P& den baggrund udpeges risikoom-
rader. Kommunalbestyrelsen skal udarbejde risikostyringsplaner for de udpegede
risikoomrader. Hertil gaelder planlovens krav som citeret ovenfor for de udpegede
risikoomrader.

Miljomal, internationale, nationale og lokale
Esbjerg Kommuneplan 2018-2030 (Esbjerg Kommune, 2017)
Kommuneplanen fastlaagger retningslinjer for klimatilpasning.

Retningslinje KL. 2 Terraenkote ny bebyggelse

Fremtidige udlaeg til bolig og erhverv kan kun ske i en terreenkote over 4,75
DVR90 vest for Bramming - Tgnder jernbanen og over 3,90 DVR90 gst for jernba-
nen.

Fremtidige udlaeg til bolig og erhverv kan kun ske i vandlidende omrader, nar der
foreligger en plan for, hvorledes overfladevandet kan handteres p& en gkonomisk
forsvarlig vis.

Vurdering af 0-alternativ
0-alternativet vil medfgre, at omrddet fortsat anvendes som i dag til industri.

Kommuneplanens krav om minimumskoter for ny bebyggelse, skal derfor ikke
overholdes, og eksisterende bebyggelser forbliver beliggende i en lavere kote.

Fremadrettet kan risikoen for oversvgmmelse af bebyggelsen i planomradet derfor
ikke afvises.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for omra-
det

Lokalplanen sikrer med bestemmelser i § 6 konkrete minimumsgulvkoter for de
forskellige bebyggelser.

Da kommuneplanens retningslinjer er udarbejdet fgr de nugaeldende planlovsbe-
stemmelser om oversvgmmelsesrisiko tradte i kraft 1. februar 2018 har Esbjerg
Kommune i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen f3et foretaget en bereg-
ning af oversvgmmelsesrisikoen baseret p& de nugaeldende lovbestemmelser og
retningslinjer herfor (NIRAS, 2019a).

Beregningerne viser, at ny bebyggelse skal have en gulvkote pd minimum 4,95
DVR9O0 for at veere sikret tilstraekkeligt mod fremtidige oversvgmmelser (en 100
3rs haendelse). P& den baggrund fastleegger lokalplanen krav om at al ny bebyg-
gelse skal opfgres med en gulvkote pd minimum 4,95 m. Dog fastlaegges det, at
dagligvarebutikken i byggefelt F kan opfgres med en minimumsgulvkote pa 4,10
m. Dette sker pd baggrund af gnske fra bygherre, og pd betingelse af at bygherre
p& anden made sikrer butikken mod oversvgsmmelse (f.eks. ved facadelgsninger
eller mobile sikringer). Kote 4.10 svarer til en 20-ars haendelse, og er fundet ac-
ceptabel af Esbjerg Kommune p& ovenstadende betingelser.

Eksisterende bebyggelser kan omdannes og genanvendes til nye anvendelser med
eksisterende gulvkote.
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Lokalplanen fastlaegger ikke naermere bestemmelser for terraenregulering og mi-
nimumskoter i gader og i gdrdrum, da dette vil afhaenge af en raekke forhold, her-
under den konkrete disponering og de principper for vandhdndtering, som vil blive
valgt endeligt i forbindelse med projekteringen af omradet. I den forbindelse vil
der blive taget stilling til konkrete afveergeforanstaltninger for de ubebyggede
arealer inden for lokalplanomradet. Lokalplanen fastleegger bestemmelse om at
der ved gaderne etableres teknisk udstyr/I&ger/skotter s der kan lukkes af for
udefra kommende vand.

Lokalplanlaegningen omhandler et byomdannelsesomrdde, som ligger i et kultur-
miljg, hvor der indgdr bevaringsvaerdige bygninger, og hvor omgivelserne ogsa er
en del af kulturmiljget. Den eksisterende bebyggelse, hvoraf noget skal bevares,
og gader og bebyggelser i omgivelserne ligger i stor udstreekning under kote 4,95.

De beskrevne Igsninger er valgt for at sikre en hensigtsmaessig tilpasning til omgi-
velserne og som en afvejning af forskellige hensyn, herunder kulturarv, tilpasning
til eksisterende by, visuelle forhold og tilgaengelighed for alle til bebyggelserne.

Det vurderes at der med de i lokalplanen fastlagte bestemmelser er sikret en hen-
sigtsmaessig afvejning af de modsatrettede hensyn og at oversvgmmelsesrisikoen
for den kommende bebyggelse dermed er imgdegaet til et passende niveau under
de konkrete forhold.

Afvaergeforanstaltninger
Lokalplanomradet indgar i en allerede eksisterende by, som er delvist oversvgm-
melsestruet.

Det er ikke ngdvendigvis pa langt sigt hensigtsmaessigt at lgse oversvgmmelsesri-
sikoen alene for lokalplanomradet isoleret set, og det vil medfgre uhensigtsmaes-
sigt lgsninger i form af d&rlig tilpasning til omgivende gader, bebyggelser og by-
rum.

Afveaergeforanstaltninger for det samlede byomrade i form af en mere samlet over-
svgmmelsessikring kan blive ngdvendig i fremtiden.

Beskrivelse af kumulative effekter

Oversvgmmelse er i sin natur ikke et lokalt faanomen men knyttet til vand fra ned-
bgr og fra havet, og i mange tilfeelde en kombination af disse, og vand der samler
sig uhensigtsmaessigt i et stgrre geografisk omrade.

Kumulative effekter forstdet som effekter af en realisering af lokalplanen for Ribe
Jernstgberis omréde kombineret med effekter af realisering af andre planer eller
projekter i naeromrddet er der ikke kendskab til.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Der foreligger ikke tekniske mangler i forhold til de foretagne beskrivelser og vur-
deringer om oversvgmmelsesrisiko.

Forslag til overvagning
Vandstanden i vandomraderne, herunder hele Vadehavet, fglges Igbende, og der
vurderes ikke at veere behov for overvdgning herudover.

97



Esbjerg Kommune 21. august 2019 www.niras.dk

Afvaergeforanstaltninger

Dette kapitel samler op p& de i kapitel 6 beskrevne afveergeforanstaltninger: Plan-
lagte foranstaltninger for at undgd, begraense og sa vidt muligt opveje enhver
eventuel vaesentlig negativ indvirkning p& miljget af planens eller programmets
gennemfgrelse.

Naturforhold

Lokalplanforslaget for Ribe Jernstgberi indeholder en reekke rammer og retnings-
linjer for den fremtidige planlagning. De i vurderingen beskrevne hensyn og kon-
krete afveergende/afbgdende foranstaltninger er derfor mere knyttet til den efter-
fglgende detailplanleegning end til selve lokalplanforslaget.

I det fglgende er opsummeret de beskrevne hensyn og konkrete afvaergen-
de/afbgdende foranstaltninger til den efterfglgende planlaegning:

Flagermus:

e  For at sikre at planlaagningen for omradet kan ske uden pavirkning af flager-
mus, skal der foretages en undersggelse af, om der er flagermus, der har le-
vested i treeer, som skal fzeldes, eller i bygninger, der skal nedrives. I sa fald
skal der laves en plan for, hvordan nedrivning og/eller faeldning kan ske uden
pavirkning af flagermus.

§ 3-beskyttede naturomrader:

e I forbindelse med planlaegning af plantning af traeer i delomrade IV, skal det
sikres, at disse etableres udenfor § 3-beskyttede naturomrider. Alternativt vil
der skulle ansgges om dispensation fra naturbeskyttelsesloven til plantning af
treeer.

e I den neermere planleegning skal der foretages en undersggelse af, om even-
tuelle midlertidige grundvandssaenkninger vil have et omfang, sd det kan pa-
virke tilstanden af nserliggende § 3-beskyttede naturomrader. I s3 fald kan
grundvandssankningen fgrst gennemfgres, hvis der er givet en dispensation
fra bestemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 3.

Forurenet jord

Al jordhdndtering og -flytning vil ske efter retningslinjerne i jordflytningsbekendt-
ggrelsen med den ngdvendige anmeldelse til kommunen. Forurenet jord vil enten
blive bortkgrt eller indkapslet sdledes at risikoen for miljgpdvirkning mindskes.
Lokalplanen kan ikke regulere jordforureningen, da dette sker via lovgivningen om
jordforurening.

Der vurderes ikke behov for afvaergeforanstaltninger ud over de som fglger af
Jordforureningslovgivningen.

Landskabspavirkning

De i afsnit 1.1.6 naevnte pdvirkninger er alle direkte konsekvenser af lokalplanens
regulerende bestemmelser. Det vurderes derfor, at der ikke er behov for yderlige-
re afvaergeforanstaltninger.

Kulturmiljo/kulturarv/kirkeomgivelser

Det vurderes, at lokalplanens regulering af den ny bebyggelses arkitektoniske
fremtoning skal fglges op med nzer dialog om alle de enkelte byggesager, som alle
skal godkendes for s& vidt angdr facadeudtryk af Esbjerg Kommune. Her bgr det
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sikres, at der findes gode Igsninger pa eksempelvis udformning og placering af
vinduer, udformning, stgrrelse og placering af kviste, mv.

Klimasikring/oversvommelse
Lokalplanomradet indgar i en allerede eksisterende by, som er delvist oversvgm-
melsestruet.

Det er ikke ngdvendigvis pa langt sigt hensigtsmaessigt at lgse oversvgmmelsesri-
sikoen alene for lokalplanomradet isoleret set, og det vil medfgre uhensigtsmaes-
sigt Igsninger i form af darlig tilpasning til omgivende gader, bebyggelser og by-
rum.

Afvaergeforanstaltninger for det samlede byomrade i form af en mere samlet over-
svgmmelsessikring kan blive ngdvendig i fremtiden.
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Undersggte alternativer

Lokalplanlaegningen for en omdannelse af Ribe Jernstgberis grund ved Saltgade
har sin baggrund i, at den industrielle produktion skal ophgre pa stedet.

I den situation kan 2 veje fglges: Enten kan andre lignende industrivirksomheder
flytte ind i omradet, eller grunden kan omdannes til andre byformal. Esbjerg
Kommune har sammen med grundejer valgt at planlaegge for en byomdannelse da
dette alternativ er i trdd med de udviklingsgnsker for Ribe, kommunen har haft
igennem en arraekke.

Esbjerg Kommune, Realdania og Ribe Jernstgberi A/S har i 2017 gennemfgrt en
arkitektkonkurrence for omdannelsen af det nuvaerende Ribe Jernstgberi til et nyt
0g attraktivt bykvarter med mange boliger.

Team Vandkunsten, bestdende af Tegnestuen Vandkunsten, Schgnherr A/S, Dansk
Energimanagement&Esbensen A/S og Urban Creators Aps, vandt arkitektkonkur-
rencen med deres forslag til helhedsplanen, benaevnt “Stgberikvarteret” (Team
Vandkunsten, 2017).

Forslaget indebaerer, at Ribe Jernstgberi-kvarteret bliver et nyt bykvarter i Ribe,
som forholder sig til Ribes eksisterende historie og landskab.

Formalet med at gennemfgre en parallel-arkitektkonkurrence for omdannelsen af
Ribe Jernstgberi var gnsket om en samlet helhedsplan for omradet.

Visionen med konkurrencen var at skabe rammerne for et bykvarter, der vil ”indga°a
harmonisk i Ribes enestdende symbiose mellem landskab og by” samt vil tilbyde
"en arkitektonisk nyfortolkning af Ribes bygningsarv pa allerhgjeste niveau”. (ud-
drag fra konkurrenceprogrammet).

Konkret er dette sket ved at anvende de eksisterende gade- og gardmiljger samt
zldre huse i Ribes historiske bykerne som inspiration for sdvel det nye kvarter,
som den nye bebyggelse inden for det nye Jernstgberi-kvarter.

Via arkitektkonkurrencen blev alternative muligheder for grundens disponering og
anvendelse undersggt og belyst, og pd en baggrund valgte dommerkomiteen det
forslag, som har dannet grundlaget for lokalplanleegningen, som det mest attrakti-
ve udviklingsperspektiv.

Der er pd den baggrund ikke arbejdet med alternativer til indretningen af omradet
i forbindelse med selve lokalplanleegningen - da denne proces gik forud for lokal-
planen.
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Samlet overvdgningsprogram

Dette kapitel indeholder en beskrivelse af de patankte foranstaltninger vedrgren-
de overvagning i overensstemmelse med miljgvurderingslovens § 14. Overvagning
indgar i kapitel 6 af rapporten, men er her samlet.

Naturforhold

Overvagning af lokalplanens indvirkning p8 miljget sker via en raekke lovgivninger,
der szerskilt regulerer de pdgseldende aktiviteter, herunder den almindelige kom-
munale kontrol med overholdelse af bebyggelsesregulerende bestemmelser i lo-
kalplaner. I forhold til beskyttet natur, sd vil der blive gennemfgrt en konkret
sagsbehandling, hvis der skal gives tilladelse til projekter, der kan bergre beskyt-
tet natur, eller som kan aendre tilstanden af naturtyper, der er beskyttet af be-
stemmelserne i naturbeskyttelseslovens § 3.

Der foresl8s derfor ikke yderligere specifik overvagning.

Forurenet jord
Der vurderes ikke at vaere behov for et overvdgningsprogram fsva. jordforurening.

Landskabspdvirkning

Det vurderes, at der i forbindelse med anlaegsarbejdet skal vaere fuld opmeerk-
somhed p3, at der ikke feeldes og beskaeres mere i den eksisterende beplantning
mod henholdsvis nord og vest end lokalplanens bestemmelser giver mulighed for,
sdledes at den visuelle afskarmning af den ny bydel fiernes.

Kulturmiljo/kulturarv/kirkeomgivelser

Det vurderes, at der i forbindelse med anlaegsarbejdet skal vaere fuld opmeerk-
somhed p& mulige fund og fortidsminder, der kan dukke frem af jorden. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det
bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller
det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum.

Klimasikring/oversvommelse
Vandstanden i vandomrdderne, herunder hele Vadehavet, fglges Isbende, og der
vurderes ikke at vaere behov for overvdgning herudover.
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”Lokalplan 40-010-0008, Ribe Bykerne, Ribe Jernsteberi” og

tilherende kommuneplanandring 2018.17 — i Esbjerg

kommune

Esbjerg Kommune har igangsat udarbejdelse af en lokalplan med tilhgrende

kommuneplanandring for Ribe Jernstgberi. Planomradet er et centralt beliggende
erhvervsomrade, som gnskes omdannet fra den nuvaerende erhvervsmaessige anvendelse

til boliger og forskellige byerhverv, herunder en dagligvarebutik.

Planomradets placering og afgraensning kan ses af nedenstaende kort:
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Grundlaget for lokalplanen er en helhedsplan, som er tilvejebragt i en konkurrence
afholdt i samarbejde mellem grundejer, Esbjerg Kommune og Realdania. Helhedsplanen
indeholder ca. 200 byhus-boliger, en dagligvarebutik og en café mv.

Bebyggelsesprocent vil blive maksimal pa 55-60% for omradet som helhed. Den maksimal
hushgjde vil blive pa 2 etager med udnyttet tagetage.

Baggrunden for planarbejdet er Ribe Jernstgberis flytning fra Ribe bymidte til
erhvervsomradet i Ribe Nord, som efterlader et stort og speendende byomrade, der skal
opbygges med stor respekt for det gvrige byggeri i nordens ldste by. Det er uden
sammenligning det stgrste sammenhangende byudviklingsprojekt i Ribes historie, der er
igangsat.

Omradet er i dag fuldt udbygget og naesten fuldstaendig befastet. Store dele af
planomradet er kortlagt pa vidensniveau 2 ift jordforurening.
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Hgringens grundlag og formal

Kommunen har indledende vurderet at lokalplan og kommuneplanandring er omfattet af
miljgvurderingsloven: Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM) - LBK nr. 448 af 10/05/2017 — afsnit Il om miljgvurdering mv af planer og
programmer, § 8, stk. 1, nr. 1.

Forud for udarbejdelsen af miljgrapporten skal der foretages en afgreensning af
miljgrapportens indhold, jf. § 11, i den forbindelse vil bergrte myndigheder blive hgrt jf.
lovens § 32.

Det er som grundlag for afggrelserne udarbejdet et skema med indledende vurderinger af
afgraensning af hvilke miljgforhold, der forventes at kunne blive pavirket.

Pa baggrund af dette har Esbjerg Kommune sk@nnet, at miljgvurderingen skal have fokus
pa en reekke omrader, som kan ses kortfattet beskrevet herunder.

| som bergrte myndigheder bedes oplyse om eventuelle yderligere gnsker til indholdet af
miljgvurderingen samt eventuelle kommentarer til beslutningen om at gennemfgre en
miljgvurdering.

Bemaerkninger eller forslag til miljgrapportens indhold skal veere indsendt senest den 7.
september 2018. Bemzarkninger/forslag skal sendes til ankna@esbjergkommune.dk

Miljgvurderingens fokusomrader

Med baggrund i miljgvurderingsloven skgnner Esbjerg Kommune, at miljgvurderingen af
Lokalplan 40-010-0008, Ribe Bykerne, Ribe Jernstgberi med tilhgrende
kommuneplanaendring 2018.17 seerligt skal have fokus pa fglgende emner:

e Natura 2000
Planomradet er bade mod nord og syd afgraenset af Natura 2000-omrade nr. 89:
Vadehavet. | henhold til habitatbekendtggrelsen (BEK nr 926 af 27/06/2016) skal
der foretages en vurdering af, hvorvidt en konkret plan eller et projekt i sig selv
eller i forbindelse med andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-
omrade vaesentligt. Hvis det ikke kan afvises, at den pagaeldende plan eller projekt
kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt, skal der foretages en
konsekvensvurdering af, hvorvidt projektet kan medfgre skade pa de arter og
naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte. Hvis det ikke
kan udelukkes, at planen eller projektet kan skade et Natura 2000-omrade, kan
der som udgangspunkt ikke meddeles tilladelse, dispensation eller godkendelse til
det ansggte.

o Naturbeskyttelse og fredning
Mindre dele af planomradet er beskyttet natur eller fredet. Det skal vurderes om
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de beskyttede/fredede arealer pavirkes af den udvikling, som planleegningen giver
mulighed for.

e Beskyttede arter
Det indgar i vurderingen af Natura 2000 om der kan veaere pavirkning af
beskyttede arter i eller udenfor planomradet — jf. udpegningsgrundlaget.

e Forurenet jord
Det skal belyses hvordan det sikres at forurenet jord i planomradet handteres sa
forureningen ved en omdannelse af omradet ikke pavirker omgivelserne
yderligere eller pavirker menneskers sundhed.

e Landskabspavirkning
Planomradet graenser op til et omrade udpeget som stgrre sammenhangende
landskab. Planomradet graenser op til et stgrre fredet engomrade beliggende vest
for planomradet.
Det skal belyses om den byomdannelse, som planlaegningen muligggr, kan pavirke
landskabsoplevelsen. Der forventes udarbejdet visualiseringer som del af
/grundlag for disse vurderinger.

e  Kulturmiljg/kulturarv/kirkeomgivelser
Planomradet ligger inden for udpeget kulturmiljg. Flere bygninger inden for
planomradet er udpeget som bevaringsvaerdige. Dertil gaelder retningslinjer for
kirkeomgivelserne som indebeerer, at der ikke ma udlaegges areal til byggeri,
anlaeg mv som vaesentligt kan forringe oplevelsen af Ribe Domkirke i samspil med
det omgivende landskab. Udformning og tilpasning af ny bebyggelse i forhold til
den historiske by er et vaesentligt indholdspunkt i planlaegningen.
Det skal belyses om den byomdannelse, som planlaegningen muligggr, kan pavirke
kulturmiljg, kulturarv eller kirkeomgivelser. Der forventes udarbejdet
visualiseringer som del af / grundlag for disse vurderinger.

e Klimasikring/oversvgmmelse
Planomradet ligger lavt og er som udgangspunkt sarbart overfor fremtidige
vandstigninger og oversvgmmelser. Kommuneplanen stiller krav om at
bebyggelse af omradet skal sikres ved at haeve gulvkoten. Samtidig skal
bebyggelsen tilpasses omgivelserne, herunder eksisterende gader og
naturbeskyttede arealer. Det skal vurderes om planlagningen sikrer den
kommende bebyggelse mod oversvgmmelse.
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Naturstyrelsen, Vadehavet vad@nst.dk
Erhvervsstyrelsen, erst@erst.dk

Ribe Stift, kmrib@km.dk

Vejdirektoratet, vd@vd.dk

Beredskabsstyrelsen, Beredskabet brs@brs.dk
Region Syddanmark, kontakt@rsyd.dk
Miljgstyrelsen, mst@mst.dk

Fredningsnaevnet, sydjyllandsyd@fredningsnaevn.dk

Kystdirektoratet, kdi@kyst.dk
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Fredningsnavnet for Sydjylland

Sydlig del

Esbjerg Kommune Dokken 1

Att.: Biolog Anitta Knattrup 6700 Esbjerg
Sendt pr. mail: Abent 08.30-15.00
ankna@esbjergkommune.dk TIf.: 9968 8800

E-mail: eshjerg@domstol.dk
www.domstol.dk/esbjerg
SE-nr. 50 03 28 17

6. september 2018
FN SJS 45/2018

J.nr.: FN SJS 45/2018: Heringssag — Lokalplan 40-010-0008, Ribe Bykerne, Ribe Jernstagberi

Fredningsnavnet har den 24. august 2018 modtaget en hgringsmail fra Esbjerg Kommune i anled-
ning af Lokalplan 40-010-0008, Ribe Bykerne, Ribe Jernstaberi.

En del af det omrade, der eventuelt bliver bergrt, er fredet. Ifalge haringsskrivelsen skal det vurde-
res, om de fredede arealer pavirkes af den udvikling, som planlagningen giver mulighed for.

Fredningsnavnet skal i anledning af sagen udtale fglgende:
En lokalplan &ndrer ikke pa konsekvensen af, at et omrade er fredet. Hvis der pa baggrund af lokal-
planen, skal opfagres bygninger eller andet, der ifglge fredningsbestemmelser kraever dispensation,

skal der sgges herom pa sadvanlig vis.

Fredningsnavnet foretager sig ikke yderligere i anledning af sagen.

Fredningsnavnet for Sydjylland, Sydlig del
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